sygn. akt GW1G/GUp/13/2024

Postanowienie

Dnia 26 listopada 2024 roku

Sedzia-komisarz w Sadzie Rejonowym w Gorzowie, V Wydzial Gospodarczy: sedzia
Sebastian Gérecki

po rozpoznaniu w dniu 26 listopada 2024 r. roku w Gorzowie,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy w postepowaniu upadlosciowym osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalno$ci
gospodarczej upadlego, ktorym jest Tomasz Kopala,

z wniosku syndyka o zatwierdzenie warunkdéw przetargu
postanawia:

zatwierdzi¢ warunki I przetargu na sprzedaz prawa wlasnosci niezabudowanej
nieruchomosci rolnej stanowigcej dziatke gruntu nr 211, o powierzchni 0,9400 ha, obreb
Lugi, gmina Dobiegniew, GW1K/00023547/1, wchodzacej w sklad masy upadlosci
Tomasza Kopali, w sposob okreslony w regulaminie przetargu pisemnego
nieograniczonego, jak nizej:

§1-
POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Niniejszy regulamin okresla zasady przeprowadzenia pierwszego przetargu pisemnego

nieograniczonego (dalej jako:,przetarg") na sprzedaz prawa opisanego w § 2,
wchodzacego w sklad masy upadtosci Tomasza Kopali.

2. Syndyk masy upadlo$ci Tomasza Kopali, Anita Pielin (dalej jako: ,Syndyk"),
ustanowiony postanowieniem z dnia 21 maja 2024 r. przez Sad Rejonowy w Gorzowie
Wikp. V Wydzial Gospodarczy oglasza, organizuje i przeprowadza przetarg.



3. Przetarg bedzie prowadzony w oparciu o przepisy ustawy - Prawo upadtosciowe oraz
odpowiednio stosowane przepisy ustawy - Kodeks Cywilny, z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia z dnia 11.04.2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (dalej jako ,,ustawa”)

4. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.
§2.
PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Przedmiotem przetargu jest niezabudowana nieruchomos¢ rolna stanowiaca dziatke
gruntu nr 211 o pow. 0,9400 ha, obreb Lugi, gmina Dobiegniew, dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta nr GW1K/00023547/1.

2. Przedmiot przetargu opisano szczegdlowo w operacie szacunkowym sporzagdzonym 20
lipca 2024 r. przez rzeczoznawce majatkowego Janusza Mojsiewicza, dostepnym w aktach
postepowania w systemie KRZ oraz Sekretariacie V Wydzialu Gospodarczego Sadu
Rejonowego w Gorzowie Wlkp., ul. Chopina 52 bl. 15, pok. 118, tel. 957 256 834.

§3.
OGLOSZENIE O PRZETARGU

Oferentow do udzialu w przetargu zaprasza sie droga ogloszenia na portalach
internetowych oraz

w Krajowym Rejestrze Zadluzonych. Ogloszenie obejmuje wybér najistotniejszych zapiséw
regulaminu z adnotacja, ze peten tekst regulaminu przetargu dostepny jest w sekretariacie
V Wydzialu Gospodarczego Sadu Rejonowego w Gorzowie Wlkp. pokéj 118.

§4.

TERMIN I MIEJSCE PRZETARGU

1. Miejscem przeprowadzenia przetargu jest siedziba Sgdu Rejonowego w Gorzowie WIkp.,
V Wydzialu Gospodarczego, ul. Chopina 52 blok. 15, sala 3

2. Termin przetargu ustala sie na dzien 22.01.2025 godzine 09:30

§5.

CENA WYWOLAWCZA

1. Cena wywolawcza przedmiotu przetargu opisanego w § 2 ust. 1 wynosi 38.000 zl
(trzydzie$ci osiem tysiecy zlotych).



2. Podana wartos¢ jest warto$cig netto i moze byé¢ powiekszona o obowigzujacy w
momencie przeniesienia wlasnosci nieruchomoséci podatek VAT.

§6.
WARUNKI UCZESTNICZENIA W PRZETARGU

Prawo przystapienia do przetargu nie jest uzaleznione od posiadania statusu rolnika
indywidualnego (art. 2a ust. 3 punkty: 1ai9 ustawy).

Warunkiem uczestniczenia w przetargu jest:

a) ztozenie kompletnej oferty kupna przedmiotu przetargu w jezyku polskim, w
zapieczgtowanej kopercie z napisem: ,Przetarg Lugi - Tomasz Kopata w upadtosci" na
rece sedziego komisarza w siedzibie Sagdu Rejonowego w Gorzowie Wlkp. V Wydziatu
Gospodarczego, ul. Chopina 52,

w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22.01.2025 r. godziny 8:30 - decyduje data wplywu,

b) wptacenie wadium w wysokos$ci 10% ceny wywolawczej, tj. w kwocie 3.800 zi (trzy
tysiace osiemset ztotych) na rachunek bankowy Tomasza Kopali w upadlosci, prowadzony
przez Santander Bank Polska S.A. nr 89 1090 1623 0000 0001 5852 1526 z dopiskiem
»Wadium -

przetarg tugi Tomasz Kopala w upadtosci" najpdzniej w dniu 21.01.2025 r.- liczy sie data
wptywu srodkéw na rachunek bankowy.

§7.

WYMOGI FORMALNE OFERTY

1. Oferta powinna by¢ sporzadzona w dwéch egzemplarzach i zawieraé:

a) date sporzadzenia oferty,

b) imie i nazwisko oferenta lub firme, jego status prawny, adres (siedzibe) i numer
telefonu,

c) zaoferowang cene nabycia sformulowana precyzyjnie (cyframi i stownie), z podaniem
sposobu jej zaplaty, lub inne propozycje przetargowe; oferowana cena nie moze by¢
nizsza od ceny wywolawczej,

d) w przypadku oferentéw bedacych przedsiebiorcy - aktualny wypis z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej lub aktualny wypis z rejestru
przedsigbiorcéw KRS, wskazanie numeru NIP lub REGON,

e) dowod wplaty wadium,



f) numer rachunku bankowego, na ktéry ma nastapic¢ zwrot wadium,
g) komplet o$wiadczen:
- 0 zapoznaniu sie z regulaminem przetargu i przyjeciu go bez zastrzezen,

- 0 zapoznaniu sig¢ ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu sprzedazy, w
szczegolnosci poprzez zapoznanie si¢ z trescig ksiegi wieczystej nr GW1K/00023547/1,
wizje lokalng przedmiotu przetargu.

- 0 zapoznaniu sig z trescig operatu szacunkowego z dnia 20 lipca 2024 r. sporzgdzonego
przez rzeczoznawce majatkowego Janusza Mojsiewicza i przyjeciu go bez zastrzezen,

- 0 zobowigzaniu si¢ do pokrycia kosztéw zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy
prawa opisanegow § 11i 2.

2. W przypadku oferenta bedacego osobg fizyczna, oferta powinna zawieraé¢ dodatkowo
kopig dowodu osobistego oraz o$wiadczenie, czy oferent pozostaje w zwigzku malzenskim
i czy zamierza dokonaé nabycia z majgtku osobistego czy tez z majatku objetego
wspllnoscia majgtkowa malzerisky. Jesli rzecz bedaca przedmiotem przetargu ma
naleze¢ do majatku objetego wspdlnoscia majatkows malzensks, konieczne jest
podpisanie oferty i uczestniczenie w przetargu przez oboje malzonkéw, albo gdy oferta
podpisywana jest przez jednego z matzonkéw i tylko on bedzie uczestniczyt w
postepowaniu przetargowym, do oferty nalezy zalgczyé¢ oswiadczenie drugiego malzonka
w formie aktu notarialnego o wyrazeniu zgody na uczestnictwo w przetargu i nabycie
rzeczy bedacej przedmiotem przetargu.

3. W przypadku oferentéw bedacych osoba prawng badz jednostka organizacyjng nie
posiadajacg osobowo$ci prawnej, a posiadajaca zdolnogé prawng oferta powinna
dodatkowo zawieraé: wyciag z KRS, uchwaly wilasciwych organdw lub wspdlnikow o
wyrazeniu zgody na zakup prawa opisanego w § 2 jezeli uchwaly takie Sa wymagane, wraz
z aktualnym tekstem jednolitym umowy spétki podpisanym przez Zarzad lub wspdlnikdw.

4. Jezeli oferta skladana jest przez pelnomocnika, powinna dodatkowo zawieraé
pelmomocnictwo w oryginale badz kopie pelnomocnictwa uwierzytelniona notarialnie.

5. W przypadku podmiotéw zagranicznych, ktére ustawa obliguje do uzyskania
zezwolenia MSWIA na nabycie nieruchomosci, oferta powinna zawieraé promese
udzielenia takiego zezwolenia.

6. Oferty nie spelniajace wymagan wskazanych powyzej, jak i zlozone po terminie
podlegaja odrzuceniu.

§8.
WADIUM

Ustala sie nastepujgce zasady odnosnie wadium:



a) wadium zlozone przez oferenta, ktérego oferta i cena zostanie przyjeta, zostaje
zaliczone na poczet ceny nabycia,

b) wadium przepada na rzecz masy upadiosci w przypadku, gdy oferent nie dokona wplaty
pozostate] naleznosci ustalonej w wyniku przetargu najpézniej w dniu poprzedzajacym
zawarcie umowy lub uchyli sie od zawarcia umowy w terminie wyznaczonym przez
syndyka,

c¢) wadium pozostatych uczestnikéw zostanie zwrdcone w terminie 14 dni od dnia wyboru
oferenta (przelewem) na rachunek, z ktérego dokonano wplaty wadium lub na rachunek
wskazany przez oferenta w ofercie przetargowej.

§9.
PRZETARG

1. Otwarcie ofert zostanie dokonane w siedzibie Sadu Rejonowego w Gorzowie Wlkp. ul.
Chopina 52

bl 15 w sali nr 3 dnia 22.01.2025 r. o godzinie 9:30, na posiedzeniu wyznaczonym w celu
przeprowadzenia przetargu.

2. Przetarg zostanie przeprowadzony pod nadzorem sedziego komisarza.

3. Wyboru ofert dokonuje syndyk.

4. Syndyk zastrzega sobie prawo przeprowadzenia dodatkowych negocjacji oraz zadania
dodatkowych informacji od oferentéw lub uzupetnienia dokumentow.

5. W przypadku zgloszenia kilku ofert syndyk wybiera oferte najkorzystniejsza co do ceny
1 sposobu zaplaty.

6. Oferta ztozona w przetargu przestaje wiazaé, gdy zostala wybrana inna oferta, albo gdy
przetarg zostal zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

7. Rozstrzygniecie co do wyboru oferty zostanie stwierdzone protokotem.

8. Wyhor oferty jest skuteczny w przypadku prawomocnego zatwierdzenia przez sedziego
komisarza.

9. Sedzia komisarz moze odroczy¢ zatwierdzenie oferenta o tydzien, w tym przypadku
postanowienie o zatwierdzeniu wyboru oferenta obwieszcza sie.

10. 0 wyniku przetargu oferenci zostang powiadomieni przez syndyka niezwlocznie.

11.Zawiadomienie oferenta o przyjeciu oferty oznacza zawarcie umowy w trybie
przetargu zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego.



12. Oferent, ktoérego oferta zostata wybrana i prawomocnie zatwierdzona przez sedziego
komisarza ma obowiazek zawrze¢ umowe w formie aktu notarialnego w terminie i
miejscu wyznaczonym przez syndyka. Syndyk dokonuje wyboru kancelarii notarialne;j.

§11.
ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY

1. Umowa sprzedazy musi zosta¢ zawarta w terminie nie dtuzszym niz cztery miesigce od
dnia zatwierdzenia oferty przez sedziego komisarza.

2. Zawarcie umowy sprzedazy nastapi z zastrzezeniem prawa pierwokupu nieruchomosci
przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa na rzecz Skarbu Panstwa (umowa
warunkowa).

3. Zawarcie umowy sprzedazy o skutku rozporzadzajacym bedzie mozliwe po zlozeniu
przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa o$wiadczenia o odstapieniu od wykonania
prawa pierwokupu (art. 3 ust. 4 ustawy).

4. Powyzsze postanowienia (pkt 2 i 3) nie dotyczg zawarcia umowy sprzedazy z nabywca
posiadajacym statusu rolnika indywidualnego.

5. Oferent pokrywa koszty aktu notarialnego, wpisu do ksiegi wieczystej, jak réwniez
oplaty skarbowej i ewentualnych podatkéw.

6. Jezeli do zawarcia umowy nie dojdzie z winy oferenta, oferent ten nie moze
uczestniczy¢ w ponownym przetargu, a oferta przez niego ztozona do nowego przetargu
podlega odrzuceniu.

7. Oferent jest zobowiazany do zaptaty ceny nabycia przed zawarciem umowy sprzedazy.

8. Oferent, ktorego oferta zostala wybrana, ponosi wszelkie koszty utrzymania
nieruchomosci tak jak wiasciciel. W szczegélnosci pokrywa zobowigzania podatkowe,
oplaty lokalne, koszty ogrzewania, wody, odprowadzania $ciekéw, energii elektrycznej,
dozoru, inne.

9. Z dniem objecia w posiadanie wszelkie ryzyka i odpowiedzialnogé Zwigzane z
nieruchomoscia przechodza na oferenta.

10. Do dnia podpisania umowy sprzedazy o skutku rozporzadzajagcym oferent nie ma
prawa zbywania, obcigzania czy oddawania nieruchomosci w posiadanie osobie trzecie;j.

11. Oferent nabywajacy prawo wlasnosci nieruchomosci nie bedzie obowiazany do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, w sklad ktérego wejdzie nabywana nieruchomosé
(art. 2b ust. 4 punkt 1m ustawy).

§12.



POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Syndyk ma prawo odwota¢ przetarg bez podania przyczyny.

2. Syndyk ma prawo nie przyja¢ zaproponowanej ceny lub uniewaznié przetarg bez
podania

przyczyny.

3. Syndyk ma prawo przeprowadzi¢ dodatkowe negocjacje z mozliwoscig konicowego
licytowania ceny tylko wobec obecnych na przetargu oferentéw, skladajacych oferty w
kwocie nie nizszej niz 90% kwoty najwyzszej oferty, przy czym wysokoscé postgpienia
wynosi¢ bedzie co najmniej 2.000 z} (dwa tysiace zlotych).

4. Przedmiot przetargu mozna ogladaé po uzgodnieniu z syndykiem. Szczegodlowe
informacje uzyska¢ mozna u syndyka pod numerem telefonu +48957388760,
+48603601567 lub droga poczty elektronicznej: sekretariat@pielin-sawczyn.pl lub a.
pielin@pielin-sawczyn.pl.

5.0perat szacunkowy i regulamin przetargu dostepne sg w aktach postepowania w
systemie KRZ oraz sekretariacie V Wydzialu Gospodarczego Sadu Rejonowego w Gorzowie
WIlkp., ul. Chopina 52 bl. 15 pokdj 118, telefon: 957256834.

Podpis:

Signed by / Podpisanc przez:
Sebastian Gérecki

Date / Data: 2024-11-28
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