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Przedmiot wyceny — niezabudowana nieruchomosci rolna stanowiaca dziatke gruntu nr 211 o
pow. 0,9400ha, obreb tugi, gmina Dobiegniew, pow. strzelecko - drezdenecki,
woj. lubuskie, zapisana w Kw GW1K/00023547/1.

Lokalizacja tugi, gmina Dobiegniew, pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie.

Wiasciciel wg dz. Il KW: Tomasz Kopala,

Cel wyceny okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci jako podstawy do jej sprzedazy w
trybie przepiséw prawa upadio$ciowego.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci rolnej zapisanej w KW Nr GW1K/00023547/1
wyg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

Wr = 38.000 z}

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci rolnej zapisanej w KW Nr GW1K/00023547/1
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

W, = 30.400 zi

Sporzadzit:

Gorzéw Wielkopolski — 20 lipca 2024r.



Nieruchomos$é gruntowa — dziatka rolna nr 211 o pow. 0,9400ha, obreb Lugi,
gmina Dobiegniew, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

PODSUMOWANIE DLA ZLECENIODAWCY

l. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem opracowania jest prawo wiasnosci niezabudowanej nieruchomosci rolnej
stanowiacej dziatke gruntu nr 211 o pow. 0,9400ha, obreb tugi, gmina Dobiegniew, pow.
strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Strzelcach Kr. [V Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr GW1K/00023547/1.
Zakres wyceny :

a) rodzaj prawa:
1) prawo wiasnosci niezabudowanej dziatki rolnej nr 211 o pow. 0,9400ha, obreb tugi,
gmina Dobiegniew, pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuski

b) okreslenie czesci sktadowych — niezabudowana dziatka rolna nr 211 o pow. 0,9400ha,
obreb tugi, gmina Dobiegniew, pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie Il. CEL

WYCENY
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej niezabudowanej nieruchomosci rolnej

zapisanej w ksiedze wieczystej nr GW1K/00023547/1 wg. stanu na dzieh wizji lokalnej - majgcej
stanowi¢ podstawe do jej sprzedazy w trybie przepiséw prawa upadio$ciowego. Cel ten zostat
okreslony przez Zleceniodawce.

lll. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI
Na podstawie badania zapisow ksiegi wieczystej GW1K/00023547/1 prowadzonej przez

Sad Rejonowy w Strzelcach Kr. IV Wydziat Ksigg Wieczystych przeprowadzonego 18.07.2024r.
ustalono, ze wiaécicielem dziatki rolnej nr 211 o pow. 0,9400ha, obreb fugi, gmina Dobiegniew,
pow. strzelecko — drezdenecki woj. lubuskie jest Tomasz Kopala.

IV. OKRESLENIE RODZAJU NIERUCHOMOSCI

Wyceniana nieruchomo$¢ zgodnie z przyjeta uchwatg Nr XLVIII/305/22 Rady Miejskiej w
Dobiegniewie z dn. 6 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobiegniew , oznaczona jest na
rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie tereny upraw rolniczych.

V. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Wartos¢é rynkowa nieruchomosci rolnej zapisanej w KW Nr GW1K/00023547/1
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

Wk = 38.000 zt

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci rolnej zapisanej w KW Nr GW1K/00023547/1
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

W, = 30.400 z}

Uzasadnienie:

Okreslona w procesie wyceny warto$¢ jest Srednig odzwierciedlajgcg zachowania rynkowe i
nie uwzglednia indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji. Warto$¢ okreslona w wycenie
dla stanu obecnego odpowiadajg typowym wystepujgcym na rynku relacjom podazy i popytu.
Podstawg okreslenia wartosci byta analiza rynku lokalnego i analiza transakcji nieruchomosci
niezabudowanych dziatek rolnych przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego
lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na cele rolnicze.
Wartosci okreslono w podejSciu pordwnawczym na podstawie udokumentowanych transalﬁt‘jiir,
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rynkowych. Na wartosci te miaty wptyw giéwnie takie czynniki jak: ceny dziatek rolnych
podobnych do wycenianych potozonych na analizowanym obszarze gruntéw rolnych, cechy
produkeyjne gleb oraz struktura uzytkéw rolnych, lokalizacja szczegétowa itp.

Biorgc powyzsze pod uwage uznaje sie, ze wartos¢ rynkowa i warto§¢ przy sprzedazy w

trybie przepiséw prawa upadio$ciowego zostaty okreslone prawidtowo i trudno oczekiwac przy
szybkiej sprzedazy wyzszych kwot wobec alternatywnych ofert.

VI. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzadzenia wyceny - 20.07.2024r.
- data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 18.07.2024r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny :
- stan techniczny - 18.07.2024r.
- stan prawny - 18.07.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci - 18.07.2024r.

Viil. WARUNKI | OGRANICZENIA.

:

operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych cigzacych na nieruchomosci,

wartosci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i opfat z tytutu podatku od czynnoéci
cywilno — prawnych oraz innych kosztow zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

dane otrzymane od Zleceniodawcy biegty przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynno$ci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
sie w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialno$ci za ich prawdziwos¢ i
kompletnos¢,

przeznaczenie nieruchomos$ci wycenianej oraz nieruchomosci przyjetych do poréwnania
ustalono na podstawie badania zapiséw obowigzujgcych planéw migjscowych lub studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng, budowlang, geotechniczng,
toksykologiczng lub srodowiskowg nieruchomosci,

w trakcie procesu wyceny nie uzyskano informacji o ewentualnych skazeniach i
zanieczyszczeniach terenu lub braku takich skazen i zanieczyszczen,

stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapiséw ksiegi wieczystej GW1K/00023547/1,
autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie moégt stwierdzi¢c w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,
zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie to nie dotyczy Zleceniodawcy, ktéry na potrzeby sprzedazy
moze operat powielaé i udostepniagé.

przyjmuje sie odpowiedzialno§é za umiejetnos¢, starannosé i dokladno$é oczekiwang od
rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialno$ci wobec osdb
trzecich.

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia
10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych.

Sporzadzit

Gorzéw Wikp. 20 lipca 2024.
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Nieruchomosé gruntowa — dziatka rolna nr 211 o pow. 0,9400ha, obreb Lugi,
gmina Dobiegniew, pow. strzelecko -drezdenecki, waoj. lubuskie,.

1.PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem opracowania jest prawo wiasnoéci niezabudowanej nieruchomosci rolngj
stanowigcej dziatke gruntu nr 211 o pow. 0,9400ha, obreb tugi, gmina Dobiegniew, pow.
strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Strzelcach Kr. IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr GW1K/00023547/1.

Zakres wyceny :
a) rodzaj prawa: prawo wiasnosci niezabudowanej dziatki rolnej nr 211 o pow. 0,9400ha,

obreb tugi, gmina Dobiegniew, pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie
b) okreslenie czesci sktadowych — niezabudowana dziatka rolna nr 211 o pow. 0,9400ha,
obreb tugi, gmina Dobiegniew, pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej zapisanej w ksiedze
wieczystej KW nr GW1K/00023547/1 wg. stanu na dzien wizji lokalnej - majacej stanowié
podstawe do jej sprzedazy trybie przepiséw prawa upadtosciowego. Cel ten zostat okreslony
przez Zleceniodawce.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY ORAZ ZRODLA DANYCH
MERYTORYCZNYCH

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Zlecenie Radcy Prawnego Pani Anity Pielin - Syndyka Masy Upadtfo$ci Pana Tomasza Kopali.

3.2. PODSTAWA PRAWNA

Za podstawe prawng wyceny przyjeto nastepujgce akty prawne:

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe,

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny,

- Ustawa z dnia 06.07.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

Przy okresleniu wartosci kierowano sie zasadami zawartymi w przepisach ustawy z dnia 21

sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przy sporzadzaniu niniejszego operatu korzystano z tekstéw ustaw i rozporzadzen

zamieszczonych na stronie - Internetowy System Aktéw Prawnych http://isap.sejm.gov.pl/.

aktualnych na dzien wyceny.

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

- Ryszard Cymerman, Joanna Cymerman Wycena nieruchomosci wyd. 2, wyd: Politechnika
Koszalifiska 2024,

- Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Lech Kotlewski Zasady okresSlania wartosci
nieruchomo$ci metodyczne i prawne wyd. 3 , wyd: Educaterra 2022,

- Andrzej Nowak Zasady sporzgdzania operatéw szacunkowych, wyd: Educaterra 2020,

— Zdzistaw Matecki, Wybrane uwarunkowania okre$lania warto$ci nieruchomosci, wyd. PFSRZM
2016,

— Przyktady wycen nieruchomosci, Wyd. IDM Warszawa styczen 2011r

— Sabina Zrobek, Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci (przyktady operatéw
szacunkowych)

— Hozer Joézef, Wycena nieruchomosci, wyd: US — Wydawnictwo Naukowe Uniwersytetu
Szczecirskiego, 2006r.
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Nieruchomo$é gruntowa — dziatka rolna nr 211 o pow. 0,9400ha, obreb Lugi,
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— Ewa Kucharska —Stasiak , Nieruchomos¢ a rynek, PWN luty 2004r.
— M. Prystupa, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego, PFSRM,
Warszawa 2003r.

— Zrobek, Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci, Wyd. Uniwersytetu Warminsko-
Mazurskiego, Olsztyn 2001r.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona dnia 18.07.2024r.

- ksiega wieczysta nr GW1K/00023547/1.

- postanowienie Sadu Rejonowego w Gorzowie Wikp. Syg. akt GW1G/GU/19/2024 z dnia
21.05.2024r.,

- dane o transakcjach kupna-sprzedazy gruntéw rolnych na terenie powiatu strzelecko -
drezdeneckiego i powiatéw sasiednich,

- internetowa strona Informacja katastralna powiatu strzelecko -drezdeneckiego .

4. DATY ISTOTNE DLA WYCENY

- data sporzgdzenia wyceny - 20.07.2024r.
- data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 18.07.2024r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny :
- stan techniczny - 18.07.2024r.
- stan prawny - 18.07.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci - 18.07.2024r.

5. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.

5.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.
Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr GW1K/00023547/1
prowadzona przez Sad Rejonowy w Strzelcach Kr., IV Wydziat Ksigg Wieczystych. Na podstawie
badania zapiséw ksiegi w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych
(https://ekw.ms.gov.pl) w dniu 18.07.2024r. stwierdzono co nastepuje:

typ ksiegi: nieruchomosé gruntowa

Dziatl | - Oznaczenie nieruchomosci
Dziatka ewidencyjna:

Lp. 1
Numer dziatki: 211
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) tugi
Potozenie : Lubuskie, strzelecko - drezdenecki, Dobiegniew, tugi
Sposéb korzystania: nieruchomos¢ niezabudowana

Obszar catej nieruchomosci: 0,9400 ha
Dziat | - Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia
brak wpiséw
Dziat Il - Wiasnosé
Tomasz Kopala, syn Jerzy, Irena,

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia
brak wpisow
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gmina Dobiegniew, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

Dziat IV - Hipoteki

Lp.1. hipoteka umowna, waluta 117000 zt ; (sto siedemnascie tysiecy), kapitat pozyczki, odsetki
od pozyczki w tym odsetki za opdznienie sptaty pozyczki, optaty i prowizje oraz kary umowne
okreslone w umowie pozyczki na podjecie dziatalnosci gospodarczej nr 212/\WWS2/8 oraz
wszelkie koszty postepowania zmierzajacego do wyegzekwowania sptat wierzytelnoéci z
niniejszej umowy, w tym koszty proceséw, koszty postepowania egzekucyjnego, opfat i
prowizji poniesionych przez posrednika finansowego, akt notarialny- omowa o ustanowieniu
hipoteki zwarta w dniu 13.07.2015r. przed Notariuszem Cezarym Romualdem Gabryeléw w
kancelarii notarialnej w Strzelcach Kr. za nr rep. A nr 4928/215.

Zmiana w podrubryce 4.4.4 wierzyciela hipotecznego w zwigzku z umowg przelewu z dnia
12.10.2018r. na rzecz Towarzystwa [nwestycji Spoteczno — Ekonomicznych S.A. Warszawa

Wydruk z KW oraz ww. postanowienie dotagczono do niniejszego operatu.

Ewidencja gruntow

Na podstawie informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta i Gminy Dobiegniew ustalono, ze
dziatka nr 211 o pow. 0,9400 ha potozona jest w obrebie tugi, gmina Dobiegniew, pow.
strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie. Wtascicielem dziatki jest Tomasz Kopala, syn. Jerzy,
Irena, PESEL 82050510795.

==
Wojewddztwo - lubuskie
Powtat - strzelecko-trezdeneck
Jednostka evadencyjna : Dobiegniew - obszar wiejsk
Nazwa obrebu  EUG!
Numer obrgbu - 0017

INFORMACJA O DZIALCE
z dmia 20-07-2024

Jednostka rejestrona G 168

Gruga rejestrowa - 7

I Nrdazet | Polozenie dziali | Klasouzytki | Pow dziaikiha]
21 Oznaczenie Pow 0.94
it Rillo 957

080601_5.0017.21¢
Riva 0,37 =

Pokazfukry; wybrane dans EGiB akiualizowane do dmia 31 lipca 2021¢

Zrodfo: hitp//powiatstrzelecko drezdenecki.geoportal2.pl

Dostep do drogi publicznej
Na podstawie wizji lokalnej ustalono, iz przedmiotowa nieruchomos¢ ma bezposredni
dostep do drogi gminnej — dziatka nr 215.

5.2. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI

Bedaca przedmiotem wyceniana nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca niezabudowang
dziatke rolng o nr ewid. 211 o pow. 0,9400ha, potozona jest w obrebie tugi, gmina Dobiegniew,
pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie. Wie§ tugi potozona w wojewddztwie lubuskim, w
powiecie strzelecko - drezdeneckim, w gminie Dobiegniew przy drodze krajowej nr 22 .

. o . o rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 _(tel. 601-875-300) 7

ul. Mieszka I 57/6, Gorzéw Wikp. " e-mail_janusz.mojsiewicz@wp.pl




Nieruchomosé gruntowa — dziatka rolna nr 211 o pow. 0,9400ha, obreb Lugi,
gmina Dobiegniew, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

" -

[t

Dziatka 211 tworzy jedng gospodarczg cato$é. Dziatka 211 posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej, dojazd do niej odbywa sie drogg utwardzong dz, nr 215. Nieruchomos$é
posiada ksztatt zblizony do prostokata, teren ptaski, posiada dobre klasy bonitacyjne RIIl, RIV.
Posiada dostep do mediéw w drodze — woda, energia elekiryczna w oddaleniu. Teren dziatki

uzytkowany rolniczo. Obecnie zasiany jest jeczmien. Wyceniana nieruchomosc¢

otoczeniu uzytkow rolnych i laséw oraz zabudowy siedliskowe;j.

potozona jest

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka 157/6, Gorzéw Wikp.
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6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI.

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb

. - .. N rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Na dziert wyceny brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
na ktérym potozona jest wyceniana nieruchomo$é. Zgodnie art. 65 ust. 1 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw - studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
wejécia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie diuzej niz do dnia 31 grudnia
2025r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe — stad zgodnie z ww. przepisami
przeznaczenie ustalono na podstawie aktualnie obowigzujgcego studium uwarunkowan (...).

Teren bedgcy przedmiotem szacowania nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew .  Wyceniana nieruchomos¢ zgodnie z
przyjeta uchwatg Nr XLVIII/305/22 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dn. 6 czerwca 2022 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobiegniew , oznaczona jest na rysunku planu symbolem R
ustala sie przeznaczenie tereny upraw rolniczych.

7. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO.

Wybor rodzaju rynku determinuje przeznaczenie nieruchomosci rozumiane jako funkcja
nieruchomosci zapisana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium
uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

kugi — wie$ w Polsce potozona w wojewddztwie lubuskim, w powiecie strzelecko-drezdeneckim,
w gminie Dobiegniew przy drodze krajowej nr 22.

W 1947 roku, w ramach akgji "Wista" w Lugach osiedlono ludnos¢ temkowska, zamieszkatg
wczesniej w Mochnaczce. Wspdtczesnie Lemkowie stanowig ok. 30% mieszkancdw wsi, a co
roku odbywa sie tu festiwal muzyki temkowskiej "Watra".

W latach 1975-1998 miejscowosé nalezata administracyjnie do wojewddztwa gorzowskiego.

Dobiegniew — gmina miejsko-wiejska w Polsce potoZona jest na potnocno-wschodnim
skraju wojewddztwa lubuskiego w powiecie strzelecko-drezdeneckim na granicy trzech
wojewddztw: lubuskiego, wielkopolskiego i zachodniopomorskiego. W skiad gminy
wchodzi miasto Dobiegniew i 13 sotectw. Gmina posiada status miejsko-wiejski i
zamieszkiwana jest przez ok. 7000 mieszkancow. Jednym z atutéw gminy jest dobre
potaczenie komunikacyjne drogowe i kolejowe oraz niewielka odlegtos¢ do granicy z
Niemcami, najblizsze przejScie graniczne w Kostrzynie nad Odrg. Gmina Dobiegniew
zajmuje obszar ponad 35 tys. ha, okoto 656% terenu zajmujg lasy i tereny zadrzewione, a
okoto 30% uprawy rolne.

Analize przeprowadza sie dla terendw przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego lub w_studium kierunkow i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
gmin na cele produkgiji rolnej.

a) Rodzaj rynku - rynek niezabudowanych dziatek gruntu przeznaczonych na cele rolne

b) Obszar rynku - przedmiotem analizy jest obszar wiejski powiatu strzelecko - drezdeneckiego
oraz obszary wiejskie powiatow sasiednich.

c) Okres badania rynku — 06.2022r. —06.2024r.

d) Stan prawny nieruchomosci - segment rynku bedacy przedmiotem analizy sktada sie z
nieruchomosci, do ktérych wtasciciele posiadajg prawo wtasnosci.

. - - . rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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e) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego planu miejscowego lub studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - wszystkie nieruchomosci
bedace przedmiotem badania rynku w planie zagospodarowania przestrzennego lub w
studium kierunkéw i uwarunkowan oznaczone sg jako tereny przeznaczone ha cele produkcji
rolnej lub oznaczone jako grunty rolne,

f) Relacja miedzy popytem a podaza — po analizie ustalono, ze w ostatnich latach w sposéb
istotny zmniejszyta sie podaz gruntdéw rolnych na rynku. W sposéb oczywisty ma to zwigzek z
realizowang przez panstwo politykg, restrykcyjnej kontroli obrotu gruntami rolnymi (takie
grunty moze naby¢ tylko rolnik najczes$ciej na powiekszenie isthiejgcych gospodarstw) .
KOWR (dawniej Agencja Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa) od kilku lat nie sprzedaje
gruntdw lecz jedynie je wydzierzawia.

g) Cechy uzytkowe — po analizie rynku stwierdzono, ze najwyzsze ceny uzyskujg nieruchomosci
posiadajgce oprocz korzystnej lokalizacji odpowiednia powierzchnie umozliwiajgca uprawe
gruntdw przy wykorzystaniu sprzetu mechanicznego maszyn ciezkich. Zwyczajowo przyjeto,
ze dotyczy to areatdw o powierzchni przekraczajacej 15-20 ha. Z przyczyn oczywistych taka
uprawa nie jest mozliwa na niewielkich dziatkach o pow. 1-2 ha lub na dziatkach o
niekorzystnym roztogu, areale gruntéw ktéry jest rozproszony w kilku lub kilkunastu
lokalizacjach. Analize rynku gruntéw rolnych oraz procedure ich szacowania wraz z opisem
cech i wag opisano w punkcie 9 niniejszego operatu.

h) Przedziat cen - jak wynika z analizy rynku ceny niezabudowanych nieruchomosci rolnych
zawierajg sie w przedziale od 20.000 zt/ha do 40.000 zt/ha, analiza transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci podobnych do wycenianej wykazata 19 tego typu transakcji
nieruchomosci. Stopien rozwoju rynku lokalnego w odniesieniu do tego rodzaju nieruchomosci
jest sredni — przyczyny takiego stanu rzeczy opisano wyzej.

W analizowanym okresie obserwuje sie stabilizacje cen na lokalnym rynku nieruchomosci.
W zwigzku z czym nie aktualizuje sie cen transakcyjnych na skutek uptywu czasu, przyjmujac
wspétczynnik korygujacy z uwagi na trend czasu w wysokosci 1,0.

Wykaz transakcji przyjetych do analizy oraz szczegodtowa analize cech wplywajacych na
warto$¢ gruntéw rolnych przeprowadzono ponizej w punkcie 9 operatu.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY .
8.1. OKRESLENIE RODZAJU WARTOSCL.

Cel wyceny zostat okreslony przez Zamawiajgcego - okreslenie wartosci rynkowej
niezabudowanej nieruchomosci rolnej objetej KW nr GW1K/00023547/1 — jako podstawy do jej
sprzedazy w trybie przepiséw prawa upadto$ciowego.

8.2. DEFINICJA WARTOSCI RYNKOWEJ 1 JEJ INTERPRETACJA

Definicja warto$ci rynkowej

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o gospodarce gruntami obowigzujaca od 01.09.2017r. art. 151 ust.
1 otrzymuje brzmienie:

» 1.Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
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umowy, dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji
przymusowej.”

Interpretacja poje¢ uzytych w definicji (zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny (PKZW) — Standard KSWP- Wartos¢ Rynkowa — Polskiej Federacji Stowarzyszen
Majatkowych).

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomo$é w transakcji
zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie.
Wartos¢ rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest
to najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez
kupujgcego. Szacunek ten wyklucza w szczegodlnosci: cene zawyzona lub zanizong przez
jakiekolwiek szczegodine warunki lub okolicznoéci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe, umowy
sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdlne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez
kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartosci szczeg6inej (tzn.
uwzgledniajacej cechy nieruchomosci, ktére posiadajg specyficzng warto$é¢ dla konkretnego
nabywcy).

Pojecie ,na warunkach rynkowych”

Oznacza, ze uptyngt odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy
rozumie¢ zatem, 2e transakcja musi byé poprzedzona odpowiednimi dziataniami
marketingowymi. Nieruchomo$¢ powinna byé wyeksponowana na rynku w najwtasciwszy sposob,
tak aby umozliwiC sprzedaz za najlepsza, rozsgdnie osiagalng cene zgodnie z definicjg wartosci
rynkowej. Diugo$¢ okresu ekspozycji moze by¢ rézna w zaleznos$ci od warunkéw rynkowych, ale
musi by¢ wystarczajgca, by umozliwié przyciggniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcow nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby warto$¢ rynkowa byla okre$lona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogg ulec zmianom, warto$¢ w innym
terminie moze by¢ inna. Warto§¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i
okolicznosci na date wyceny, a nie na date przesztg lub przyszla. Definicja zaktada takze
rownoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Warto$¢ rynkowa jest
okresleniem warto$ci na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu diugookresowym, jak np.
przy okreslaniu wartosci bankowo-hipoteczne;j.
Pojecie kwota jaka mozna uzyskacé

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktdrej rynek spodziewa si¢ zrealizowa¢ transakcje na date wyceny
przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa
»mozna" oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odnosnie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowac nierealistycznych zatozert dotyczacych warunkéw
rynkowych lub tez zaktada¢ poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsadnie
osiggalna.

Pojecie nieruchomosé

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
rzeczoznawca majatkowy powinien wykluczyé elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia,
takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktéry bytby
uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzgledniaé inne mozliwe
wykorzystanie nieruchomosci, ktére stanie si¢ mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian,
np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju
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rynku lub innych. Stad warto$¢ rynkowa moze odzwierciedlaé dodatkowy element uwzgledniany
w wartosci rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujgcy jest skionny zaptaci¢c w nadziei, ze
nieruchomos$é uzyska moziiwosé lepszego sposobu uzytkowania lub nastgpig mozliwosci jej
rozwoju, ktore zaowocujg zwyzkg jej wartosci nad tg osiggalng przy obecnie obowigzujgcych
ograniczeniach. Przyszta mozliwoS¢ wykorzystania nieruchomos$ci w sposéb, ktory w dniu
wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym
byto zatozenie, Zze racjonalnie dziatajacy uczestnicy rynku takg mozliwo$é w dniu wyceny
dostrzegajg i sg gotowi uwzgledni¢ jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomigedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy

Zaktada sie tu hipotetycznego kupujgcego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujacy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest réwniez osoba,
ktéra dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezgcych realiow rynkowych i biezacych oczekiwan,
nie za§ w oparciu o wyimaginowany Ilub hipotetyczny rynek, ktdéry nie moze byé
scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, ze hipotetyczny
kupujgcy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktérg dyktuje rynek. Nie mozna
przy tym zaktada¢, ze waha sie lub jest niechetny do zakupu. Obecny wtasciciel nieruchomosci
jest takze zaliczony do tych oséb, ktére stanowig rynek i mégtby byé potencjainym nabywcg w
hipotetycznej transakcji.
Roéwniez w odniesieniu do sprzedajgcego, nalezy przyjac, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a
nie faktyczny witasciciel. Zaktada sie, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony
do sprzedazy za kazda cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w
oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktéra nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej.
Sprzedajgcy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za
najlepsza ceng osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
marketingowych. Faktyczne okoliczno$ci istniejgce w przypadku rzeczywistego wtasciciela nie sg
czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajacy majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie

Zaktada sie, ze zaréwno kupujaey, jak i sprzedajgcy sa poinformowani, co do charakteru i
cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien
wyceny. Strony opierajg sie wiec na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien
mozna w rozsadny sposob przewidzie¢. Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we wiasnym
interesie i w zgodzie ze swojg wiedzg, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej
konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontek$cie stanu rynku na dzien
wyceny, a nie z perspektywy czasu na przysztg date. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla
sprzedajgcego sprzedawac nieruchomosé na rynku charakteryzujgcym sie spadkiem cen, ktére
juz sg nizsze niz te, wystepujgce we wczesniejszych warunkach rynkowych. W takich
przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujacych sie
zmienno$cig cen, rozwazny kupujgcy lub sprzedajacy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi
dostepnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajduja sie w sytuacji przymusowej
Zaklada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakgji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie nakfaniana do jej zakornczenia.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzgledniania kosztéw transakeji kupna
- sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i oplat.
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8.3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA | TECHNIKI WYCENY

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci w
stanie na dzied wyceny zastosowano podej$cie poréwnawcze, metode korygowania ceny
sredniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomos$ci przy zatozeniu, ze
warto$é wycenianej nieruchomosci jest rowna cenie, jakg uzyskano za nieruchomosci podobne,

ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy rdznigce te
nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu czasu.

Przy metodzie korygowania ceny éredniej do poréwnan przyjmuje sig, co najmniej
kilkanascie nieruchomoséci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Wartoé¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomosci podobnych wspdiczynnikami  korygujacymi, uwzgledniajgcymi roznice w
poszczegblnych cechach tych nieruchomosci. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w
szczegolnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktérych z
osobna mozna okresli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkowg nieruchomosci.

Decydujac sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzigto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym.

Stosownie do § 4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci ,przy stosowaniu
podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos$¢ cen transakcyjnych nieruchomosSci
podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci
wplywajgcych na poziom ich cen. Stosownie do art.4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
Jnieruchomo$é podobna” to taka, ktdra jest poréwnywalna z nieruchomo$ciq stanowigcg
przedmiot wyceny, ze wzgledu na pofozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania
oraz inne cechy wpfywajgce na jej wartosc.

8.4. PROCEDURA OKRESLENIA WARTOSCI:

Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

o Opis nieruchomos$ci bedgcej przedmiotem wyceny.

e Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

e Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.

o Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

e Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz nieruchomosci i jej
cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.

¢ Okreslenie ceny Sredniej CSr ze zbioru transakcji przyjetych do analizy.

e Okreslenie zakresu wspdtczynnikéw korygujgcych jako [Cmin/Cér ; Cmax/Cér]

e QOkreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty

WR = C*> ui*E i=1..n
gdzie:
u; — warto$¢ i-tego wspodtczynnika odzwierciedlajgcego wplyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci
n — liczba wspétczynnikédw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci
E - wspodtczynnik korekeyjny € (0,85:1,15)

Biuro O - . R rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Warto§¢ rynkowa nieruchomoséci okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-
sprzedazy oraz zwiazanych z ta transakcja podatkow i optat.

8.5. DEFINICJA WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Wartos¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskac
ze sprzedazy przy zatozeniu rozsadnego czasu ha znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuaciji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzedaé¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.

Szczegbétowe omoédwienie uwarunkowan prawnych i metody okreslania wartosci likwidacyjnej
podano w punkcie 10 niniejszego operatu.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej — dziatek rolnych uwzglednia sie
nastepujgce cechy takie jak:

> lokalizacja i potozenie,

> réznorodnosé rodzajow uzytkéw gruntowych,

> roéznorodno$¢ utworow tworzacych glebe i jej ozywiony charakter,

> wystepowanie gleb o réznej przydatnosci rolniczej,

> wystepowanie szczegdlnych cech okre$lajgcych zdolnosci produkcyjne gleb w tym
zagrozenie erozjg, przydatnos¢ do produkcji okreslonych roslin, kultura gleb, trudnosé
uprawy, kamienisto$¢,

» wyposazenie w budowle i urzgdzenia stuzace produkgji rolnej,

» mozliwos€ innego, niz rolnicze, wykorzystania,

» przeznaczenie w planie miejscowym,

> stopien wyposazenia w urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

> aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie nieruchomos$ciami podobnymi.

W celu ustalenia wartosci gruntu przeanalizowano kilkadziesigt Aktow Notarialnych
transakcji kupna — sprzedazy dziatek rolnych niezabudowanych. Przedmiotem analizy byt obrét
prawem wiasnosci gruntow rolnych potozonych na terenie gminy Dobiegniew, powiatu strzelecko
-drezdeneckiego i powiatow sagsiednich.

W celu ustalenia warto$ci gruntu przeanalizowano kilkadziesigt Aktow Notarialnych
transakcji kupna — sprzedazy dziatek rolnych niezabudowanych. Przedmiotem analizy byt obrét
prawem wtasno$ci gruntéw rolnych .

Zbior transakcji bedgcych podstawg okreslenia wartosci

Data Nr
transakgcji Obrob dziatki

Cena
Pow. ha Uzytki |transakcyj 13:';:“

na zt

Lp.

Riva 2981,
RIVb 16455,

| 20292 |RV 800,

| Brzezno RVI 56
1. 12023.08.10 gm. Sulecin 27/4 RIlb 12785, 310 000 31742

RIVa 18644,
RIVb 30666,
7,7370 |Rv 380,
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.......... RVI 1732,
9,7662 L1l 8478,
£l 3610,
N 1075
RIVb 44900,
66 4,7700 N 2800
67 04700 | RiVb 4700
RIVb 107840,
2. |2024.0522 | Swiecko gm. Stubice |64/2 14,8807 | PsIV 37313, 656 898 | 25000
Wi/PslV 3654
RIVa 2646,
84/1 6,1552 RIVb 51851,
N 7055
RIVA 1,2237
3. |2024.08.11 |Zaszczytowogm. 192/2 | 3,.9603 |RIVB2.1785 | 150000 | 37 876
Krzeszyce RV 0,5581
4. |2024.03.20 gﬁgg}ﬁszm gm. 485/4 | 0,5300 |RIVA 5300 18.850 | 35566
Muszkowo LV 400,
5. |2023.0727 | Sl ce 14211 | 0,9400 |\ 5000 26000 | 27660
Tarnawa Rzepirfiska RV 600,
6. |2023.07.13 | TTEC 126/4 | 2,4300 | Rv1 23700 70000| 28807
RIVa 4842,
7. |2023.06.21 |Muszkowo 1 15883 |RIVb 462, 59 000| 37147
gm. Krzeszyce RV 10579
Krzeméw-Lukomin-
8. [2023.0523 |Graby 172/3 | 0,9700 |RVI 9700 37050 | 38196
agm. Krzeszyce
Czartow RIVb 2800,
9. [2023.05.00 | T e 118 | 0,7500 |\ 9700 22250| 29667
Gadkéw Wielki
10.|2023.05.08 | Ot 495 | 04400 |tV 4400 14000| 31818
R Rillb 800,
niow RIva 1600,
11120230404 | COn 502 | 0,9300 | y'ac0 35000| 37634
RVI 700
ook RIVb 2900,
uszkowo RV 8100,
12.12023.04.94 | 8 e 65(1 | 1,2900 | zvi't700. 44000| 34109
W 200
LV 4700,
13. | 2023.04.13 | Brzozowa 80/3 | 1,5700 |kVvi7800, 51300| 32675
gm. Krzeszyce N 3200
RIVa 3000
RIVb 2500
586 | 22300 |Ry 15700
N 1100
RIVa 2800
: RIVb 4400
14. | 2022.12.20 |Biatkow 1,0200 |RV 2300 150 000 | 26882
gm. Cybinka 543 RVI 700
RIllb 2800
54 RIVa 6100
RIVb 10700
2,3300 | oy 3500
RVI 200

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka 1 57/6, Gorzow Wikp.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz

upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.p!




Nieruchomosé¢ gruntowa — dziatka rolna nr 211 o pow. 0,9400ha, obreb Lugi,
gmina Dobiegniew, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

RIVa 1300
LIV 22000
Grzmigca LV 2700
15. | 2022.11.29 | JHRAE 190/9 | 2,8400 | G2 ens 75000 | 26408
WLV 800
N 1200
. RIVb 2419,
16. | 2022.11.21 Ma*ung’w. 65/7 | 14071 |RV 1958, | 45000 | 31980
gm. sulgcin RVI 9694
. Rillb 18500, '
17. | 2022.00.27 W'e'gwl'es. 21 | 22200 |RVB 500 | 70 000 | 31531
gm. oulecin RVI 3200
Piskorzno '
18. | 2022.09.27 |gm. Krzeszyce 42 | 1,6900 | LV 168001 35820 | 22970
pow. sulecinski
Sokola Dabrowa RIVb 46400,
19. | 20220602 | O°GL A 22411 | 6,0700 | RV 8000, 182100 | 30000

Zrédfo danych - rejestr transakcji Starostwa Powiatowe

Csr—32.814 zt/ha, Chin— 22.970 zt/ha, Cpax — 38.196 zi/ha; transakcje C ... Cag

granica dolna Gp Te 32 814 zliha 0,700
. . _ Cmax _ 3819 zha _
granica gérna Gg . 32 814 zt/ha 1,164

Cechy rynkowe nieruchomosci rolnych oraz ich wagi okre$lono:

- ha podstawie wieloletniej analizy wlasnej rynku lokalnego,

- na podstawie wieloletniej analizy whasnej rynkéw rownolegtych,

- na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw tego typu nieruchomosci,

- na podstawie konsultacji z innymi rzeczoznawcami majatkowymi,

- na podstawie wywiaddw w biurach obrotu nieruchomosciami,

z uwzglednieniem tresci § 56.1.1) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05
wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci.

Whptyw na poszczegoine ceny majg przyjete dla analizowanego rynku lokalnego nizej wymienione
cechy. Wzieto rowniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywcéw tego typu nieruchomosci.

Rynek dziatek rolnych przeznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego na
cele produkgeiji rolnej ze wzgledu na cechy rynkowe rozgraniczam nastepujaco:

1. lokalizacja, dogodno$¢ dojazdu

— korzystne

— $rednie

— niekorzystne
za korzystne uwazam grunt potozony w poblizu zabudowan wsi z dobrym dojazdem droga
utwardzong, w sgsiedztwie gruntéw i uzytkéw roinych,
za niekorzystne uwazam pofozenie w duzym oddaleniu od gospodarstwa z utrudnionym
dojazdem s$rédpolnymi drogami gruntowymi w ztym stanie technicznym,

2. _uksztattowanie przestrzenne, kultura rolna, trudno$é uprawy,

rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300) 17
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—korzystna

—Srednia

—niekorzystna
za korzystng uwazam rozlég gruntowy jednorodny pod wzglegdem rodzajow i uzytkéw o
powierzchni  umozliwiajgcej zastosowanie wysokowydajnego sprzetu rolniczego, grunt
odchwaszczony , odkamieniony, uprawiany zgodnie z zasadami agrotechniki
za niekorzystng uwazam dziatke gruntu z réznymi rodzajami gruntdw i uzytkéw lub gleby niskich
klas (RV, R VI, N), powierzchnia i ksztalt dziatki uniemozliwia zastosowanie wysokowydajnego
sprzetu rolniczego,

3. rodzaj uzytku gruntoweqo, klasy bonitacyine (cechy produkcyine gleb)
~Kkorzystne

—Srednie

~dostateczne

—niekorzystne
za korzystne uwazam gleby o wysokiej bonitacji, wysokiej kulturze rolnej, niezakamienione, nie
podatne na erozje, o zwartym roziogu, teren dziatki gruntowej plaski, nie wystepujg zadne
czynniki utrudniajgce rolnicze wykorzystanie gruntu,
za niekorzystne uwazam gleby o niskiej bonitacji (R V, R VI, N) gleby mocno zakamienione,
podatne na erozje o niekorzystnym rozitogu, utrudniajgcym mechaniczne wykonywanie prac,
teren dziatek mocno pofatdowany, wystepujg czynniki zewnetrzne szkodliwe dla produkgji rolnej
(np. szkodliwe oddziatywanie przemystu, tras szybkiego ruchu itp.)

4. wystepowanie urzadzen melioracyinych
—korzystne

—niekorzystne
za korzystne uwazam wyposazenie gruntu w melioracje szczegétowe wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi,
za niekorzystne uwazam brak wyposazenie gruntu w urzgdzenia melioracyjne

5. infrastruktura utrudniajaca agrotechnike;
—korzystne

—niekorzystne
za korzystne uwazam brak infrastruktury utrudniajgcej agrotechnike
za niekorzystne uwazam wystepowanie na gruntach rolnych elementéw infrastruktury takich jak:
stupy energetyczne wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia, naziemne elementy sieci
przesytowych energii cieplnej, pary, gazu itp.

6. wielko$¢ zanieczyszczen Srodowiska,
-nie wystepujg
—wystepuja
Przedmiotowe cechy rbznicujgce nie majg charakteru uniwersalnego i dotyczg przede
wszystkim nieruchomosci pordwnywalnych z przedmiotem oszacowania:

Dia wycenianych dziatek gruntu ustalam ich cechy rynkowe oraz wagi tych cech:

Lp. Rodzaj cechy Waga cechy
1. |lokalizacja, dogodnosé dojazdu 25 %
2. |uksztattowanie przestrzenne, kultura rolna, trudnos$é uprawy 15 %

. R - L rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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| 3. |rodzaj uzytku gruntowego, klasy bonitacyjne (cechy produkcyjne gleb) 20 %
4. Wy_step(m/—a\nie urzadzen melioracyjnych _ B 1 20 :’/o_
5._ infrastruktura utrudniajacz_a agrotechnike 10 %
?5. i:/vielkoéé zanieczyszczen Srodowiska _ ! : 10 %

Opis dziatek o cenach ekstremalnych przyjetych do analizy:

! Piskorzno
2022.09.27 | gm. Krzeszyce 42 | 16000 |2V 198001 38820 | 22970
‘ pow. sulecinski

Cena min. 17.669 zl/ha
~ . s dziatki nr ewid. 19,20 o fgcznej pow.
ey ‘ Wi ag 2,6600 ha potozona we wsi Potecko, gm.
Y- [ : / 0$no, w otoczeniu gruntow rolnych,
TR S i dojazd drogg gruntowa, bonitacja

- Ll tIVLV,N przeznaczenie — tereny rolne,
<. yd - urzadzenia melioracyjne — rowy, brak
| Ao & v infrastruktury utrudniajgcej agrotechnike,
AT ' e nie stwierdzono zanieczyszczen
I : ! srodowiskowych
et ]

Krzemow-tukomin- |
2023.05.23 | Graby 172/3 | 0,9700 |RVi9700 37 050 38196
am. Krzeszyce

Cena max. 32.787 zt/ha
dziatki nr ewid. 438, 439 o fgcznej pow.
3,0500 ha potozona we wsi Nowiny Wielkie
gm. Witnica, w otoczeniu gruntéw rolnych,
dojazd drogg gruntowa, bonitacja RV, LV,
WLV, przeznaczenie — tereny rolne,
urzadzenia melioracyjne — rowy, brak
infrastruktury utrudniajgcej agrotechnike,
nie stwierdzono zanieczyszczen
Srodowiskowych

Tabela sumy wspétczynnikéw korygujacych

n Zakres ' Opis
Waga wspoétczynnikow Wartosc nieruchomosci
Lp. Rodzaj cechy g korygujacych | wspotezynnika | przez pryzmat
| cechy .
G G u; ich cech
| - P ¢ rynkowych

. - . N rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz'"
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1. |lokalizacja, dogodno$¢ dojazdu | 25% 0,175 0,291 0,291 korzystne
_ uksztattowanie przestrzenne, o

2 kultura rolna, trudno$¢ uprawy 15% 0105 0,175 0,175 korzystne
rodzaj uzytku gruntowego,

3. | klasy bonitacyjne (cechy 20% 0,140 0,233 0,233 korzystne
produkcyjne gleb)
wystepowanie urzadzen o .

4. melioracyjnych 20% 0,140 0,233 0,140 niekorzystne
infrastruktura utrudniajgca o . .

5. agrotechnike 10% 0,070 0,116 0,116 nie wystepujg
wielkos¢ zanieczyszczen o . :

6 Erodbwiska 10% 0,070 0,116 0,116 nie wystepuja

Razem 100% 0,700 1,164 1,071

Uzasadnienie przyjetych warto$ci wspétczynnikéw korygujgcych:

lokalizacja, dogodno$¢ dojazdu — korzystne, dziatka potozona w poblizu zabudowan wsi, dojazd
droga utwardzonag

uksztattowanie przestrzenne, kultura rolna, trudno$¢ uprawy — korzystne, dziatka o wysokiej
bonitacji, ksztatt regularny, aktuainie na dziatce zasiany jeczmien

rodzaj uzytku gruntowego, klasy bonitacyjne (cechy produkcyjne gleb) — korzystne, dobra jako$¢
gleb, prawidtowa kultura rolna,

wystepowanie urzadzen melioracyjnych — brak,
infrastruktura utrudniajgca agrotechnike — brak,
wielko$¢ zanieczyszczen Srodowiska — nie wystepuje.

wspotczynnik korekcyjny — K = 1,15 przyjeto z uwagi na mozliwo$é¢ uzyskania warunkow
zabudowy.

Obliczenie wartosci prawa wiasnosci 1ha powierzchni gruntu jest nastepujace:
Wzér na obliczenie wartosci rynkowej 1ha gruntu:

gdzie:

Cq — cena Srednia grupy nieruchomosci reprezentatywnych

u; — oznacza wielko$¢ i-tego wspétczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci

K —wspodtczynnik korekcyjny K= 1,0.
W;=Cgqx ¥ u = 32.814 zt/ha x 1,071 x 1,15 = 40 415zi/ha

Wartos$é rynkowa dziatki rolnej nr 211 o pow. 0,94ha
objetej Kw nr GW1K/00023547/1 wg. stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

Whraz 211 = 0,400 ha x 40.415 zt/ha = 37.990 zt.

Wrdz.211 = 38.000 z}

przyjgto:

. AT - T rzeczoznawca majatkowy mgr inz, Janusz Mojsiewicz |
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10. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY
LIKWIDACYJNEJ (SPRZEDAZ WYMUSZONA)

Definicja :

Warto$¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskac ze
sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuaciji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzeda¢ mienie w aktualnym stanie i migjscu.

Uwagi :

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie s3 spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, relacji
pomigdzy sprzedawcg i kupujgcym, oraz faktu, ze jedna ze stron znajduje sie w sytuacji
przymusowe;j.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposob istotny odbiegajg od warunkéw okreslonych w
definicji okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci. Réznice sprzedazy nieruchomosci
szacowanej w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku
ograniczen okreslonych dla warunkéw okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dotycza:

- efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas
ekspozycji nieruchomosci na rynku jest czesto znacznie krotszy niz $redni;

- zwigkszonej presji dotyczgcej determinacji sprzedajgcego nieruchomo$é, wyrazonej
zwigkszeniem oczekiwane] pewnosci sprzedazy nieruchomos$ci w zatozonym czasie
ekspozycji nieruchomosci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci
bedzie czasem maksymalnym w ktérym sprzedana zostanie nieruchomos$é, a nie $rednim
niezbgdnym dla sprzedazy nieruchomosci wtasciwym dla rynku);

- presji i ograniczen trybu ekspozyciji, negocijacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen
naktadanych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych;

- presji i oczekiwan potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci, ktdrzy ze wzgledu na $wiadomosé
ww. uwarunkowarn oczekujg nadzwyczajnej premii efektywnos$ci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych,

Ustawodawca zdajgc sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej,
np. w trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (
majacej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawcze;
w stosunku do ceny oszacowania na poziomie:

- dla nieruchomosci: do % dla | licytacii i do %, dla drugiej licytacji,

- dla ruchomosci: do % dla | licytacji i do Y% dla drugiej licytaciji

- oraz w upadfo$ci w drodze licytaciji publicznej dla ruchomosci: do 1/2.

Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efektywno$¢ egzekucji komorniczej, nawet przy
ww. opustach jest dos¢ niska, a wiele przetargéw komorniczych nie dochodzi do skutku z braku
oferentow.

Powyzej okreslone ograniczenia sprzedazy nieruchomosci szacowanej, wynikajgce z
sytuacji sprzedazy w postepowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ beda podstawe do okreslenia jej
wartosci likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

W celu ustalenia zaleznosci pomigdzy warto$cia rynkowg a wartoécig sprzedazy
wymuszonej w ramach badan wiasnych autora operatu przeanalizowano kilkadziesiat transakcji
rynkowych oraz przeprowadzono wywiady z komornikami sagdowymi. Po analizie stwierdzono, ze
brak jest jednoznacznych zaleznosci pomigdzy warto$cig rynkowa a wartoécig przy sprzedazy
wymuszonej. Zanotowane sg przypadki iz ostateczna cena znacznie przekroczyta w wyniku

. - - L rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Nieruchomosé gruntowa — dziatka rolna nr 211 o pow. 0,9400ha, obreb Lugi,
gmina Dobiegniew, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

licytacji warto§¢ oszacowania nieruchomosci - przy cenie wywotawczej wynoszacej 3/4 kwoty
oszacowania. Zanotowane sg tez przypadki gdzie np. syndyk masy upadto$ciowej sprzedawat
nieruchomosci za cene wynoszacg ponizej 50% kwoty oszacowania. Wszystko zalezy od rodzaju
nieruchomosci, jej ,atrakcyjnosci” rynkowej, stanu lokalnego rynku nieruchomosci, istnienia
nieruchomosci alternatywnych oraz wielu innych czynnikéw czesto istotnych tylko dla danego
obiektu. Stad wniosek, ze brak jest uniwersainych regut i zalezno$ci pomiedzy wartoscig rynkowa
nieruchomosci a warto$cig przy sprzedazy wymuszone;j.

Wg dostepnych Zrédet (badania historyczna firmy RealExperts z Warszawy) wspétczynnik
relacji pomiedzy wartosciami rynkowymi a cenami uzyskiwanymi przy sprzedazy wymuszonej dla
obszaru Warszawy oraz obszaru woj. §lgskiego wynosi:

- 0,7396 - przy sprzedazy likwidacyjnej tzw. z wolnej reki,

- 0,6860 - przy sprzedazy likwidacyjnej w trybie przetargu.

Biorac powyisze pod uwage przyjeto dla sprzedazy wymuszonej calej nieruchomosci
wspoéiczynnik 0,80. Wspoétczynnik ten zawiera zachete dla inwestora aby sposréd kilku
podobnych wybrat nieruchomos$¢ najtansza.

Stad :
Wartos¢ nieruchomosci rolnej przy sprzedazy likwidacyjnej
w trybie przepisow postepowania upadtosciowego
W, =Wg x 0,80
gdzie :

W, —wartos¢ likwidacyjna
Wk — warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci
0,80 — wspédtczynnik korygujacy dla sprzedazy wymuszone;j

stad :
) Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci rolnej
zapisanej w KW GW1K/00023547/1
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.
W, =38.000 zt x 0,8 = 30.400 zt.
przyjeto :

W, =30.400 zt

11. PODSUMOWANIE | UWAGI KONCOWE

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci rolnej w KW Nr GW1K/00023547/1
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

W5 = 38.000 z}
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Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci rolnej zapisanej w KW Nr GW1K/00023547/1
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

W, = 30.400 z}

Uzasadnienie:

Okreslona w procesie wyceny warto$é jest $rednig odzwierciedlajaca zachowania rynkowe i
nie uwzglednia indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji. Warto$¢ okreslona w wycenie
dla stanu obecnego odpowiadajg typowym wystepujacym na rynku relacjom podazy i popytu.
Podstawg okreslenia wartosci byta analiza rynku lokalnego i analiza transakcji nieruchomosci
niezabudowanych dziatek rolnych przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego
lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na cele rolnicze.
Wartosci okreslono w podejsciu poréwnawczym na podstawie udokumentowanych transakciji
rynkowych. Na wartosci te miaty wptyw gtéwnie takie czynniki jak: ceny dziatek rolnych
podobnych do wycenianych poftozonych na analizowanym obszarze gruntéw rolnych, cechy
produkcyjne gleb oraz struktura uzytkéw rolnych, lokalizacja szczegétowa itp.

Biorgc powyzsze pod uwage uznaje sie, ze wartosé rynkowa i wartos¢ przy sprzedazy w
trybie przepiséw prawa upadtosciowego zostaly okreslone prawidtowo i trudno oczekiwaé przy
szybkiej sprzedazy wyzszych kwot wobec alternatywnych ofert.

KLAUZULE

- operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych cigzgcych na nieruchomosci.

- wartosci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i optat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcja kupna- sprzedazy,

- dane otrzymane od Zleceniodawcy biegly przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
sie w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwos$é i
kompletnosé,

- przeznaczenie nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci przyjetych do pordéwnania
ustalono na podstawie badania zapiséw obowigzujgcych planéw miejscowych lub studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- niniejsze opracowanie nie jest ekspertyza techniczng, budowlang, geotechniczna,
toksykologiczng lub $rodowiskowg nieruchomosci ,

- w trakcie procesu wyceny nie uzyskano informacji o ewentualnych skazeniach i
zanieczyszczeniach terenu lub braku takich skazen i zanieczyszczen,

- stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapiséw ksiegi wieczystej KW nr
GW1K/00023547/1,

- autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktorych istnienia nie moégt stwierdzié w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,

. - ‘. L rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz [
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300) 23

ul. Mieszka 1 57/6, Gorzow Wikp. e- mail _janusz.mojsiewicz@wp.pl J




Nieruchomosé gruntowa — dzialka rolna nr 211 o pow. 0,9400ha, obreb Lugi,
gmina Dobiegniew, pow. strzelecko -drezdenecki, woj. lubuskie,.

- zastrzega sig¢ prawo udostgpniania i powielania jakiejkolwiek cze$ci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie to nie dotyczy Zleceniodawcy, ktéry na potrzeby sprzedazy
moze operat powielaé i udostepniac.

- przyjmuje sie¢ odpowiedzialno§¢ za umiejetnos¢, staranno$é i doktadno$é oczekiwang od

rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec oséb
trzecich.

- niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia
10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych.

Sporzadzit :
Gorzéw Wielkopolski — 20 lipca 2024r. t
Biuro Obstugi Ni . L rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
O it 1 78, o upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300) 24
’ ) e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl




EUKW - Prezentacja Ksiegi Wieczystej

1z1

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/wysz...

Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegl wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiggi stuza do jej identyfikacji. Tresc
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wie :zystej

Typ ksiegi wieczy stej

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta
Data zapisania ksiggi wieczystej

Data zamkniecia ksiggi wieczystej

Potozenie

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony

Przegladanie treéci ksiegi wieczystej

3

PRZEGLADANIE AKTUALNE) TRESCI KW

PRZEGLADANIE AKTUALNE] TRESCI KW - DOTYCHCZASOWA POSTACL |

GW1K/00023547/1
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH STRZELCE KRAJENSKIE
2009-06-09

LUBUSKIE, STRZELECKO-DREZDENECKI, DOBIEGNIEW, tUGI

KOPALA TOMASZ

PRZEGLADANIE ZUPEENEI TRESCI KW

WROC DO STRONY GLOWNED | WROC DO KRYTERIOW }

E KAPITAY LUDZKI 1 %

UNIA EUROPLISKA,
SUREPERY.
FRELT SPOLECTHY

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNII EUROPEISKIES W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO
http/ Avww funduszeenropejskie.gov.pl /efs
Biuletyn Informacji Publicznej Ministerstwa Surawiedliwodei.  Deldaracia dostepnosei
Wersja 3.19.3.1, 25-05-2023

Nasz serwis uzywa plikéw cookies. Klikajac Akceptuje lub korzystajac dalej z serwisu, wyrazaja Panstwo zgode na polityke prywatnogci i cookies
Ministerstwa Sprawiedliwosci.

09.07.2024, 19:26



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1K/00023547/1, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:26
prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 \Dziat I-Sp ‘Dziat II Dziat ILI Dzial IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NTIERUCHOMOSCI

Nr podstawy

o v B ... wpisu
Numer biezacy nieruchomosci PR P T S SRR ==s: SRR
Dziatki ewidencyjne =
o Nr podstawy

- 1 . wpisu___
Numer dziatki 211 ) o 1 E
Obreb ewidencyjny (pazwa) RGL ] e :
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, b 1 1 LUBUSKIE, STRZELECKO-DREZDENECKI,

powiat, gmina, miejscowosé) P DOBIEGNIEW, £tUGI -

Sposdb Korzystania T S NIE.R_UCH'OMOé(': NIEZ‘ABUDOWANA. .

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odfaczono /00020110 / , 0,9400 HA
dziatke, obszar) e '

Nr podstawy
...... wpisu !

Obszar calej nieruchomodcl __W_ww_ngg_op HA . 1 :
Komentarz do migracji EN S i

Nr podstawy .
wpisu

Nr podstawy !
1 WYRYS I WYPIS; 4
‘(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
//00000022/04/, 2004-01-02 09:30:00, 2004-01-19 00:00:00, NIE i
(rodzaj i numer dziennika, chwile wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powr gt |
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Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR GW1K/00023547/1, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:26
prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

\Dziat 1-0 DziatI-Sp  'DziatII Dzial 111 Dziat IV

DZIAL II - WLASNOSC - !

Wiaéciciele

Nr podstawy .
Lista wskazarl udzialéw w prawie (numer udzialu w L 1 ‘4 1/1 e 2
prawie/ wielkos¢ udziafu/rodzaj wspdinosci) p a

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie
matki).

Lp. 1. ——

;TOMASZ KOPALA, JERZY, IRENA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2 UMOWA DAROWIZNY, 2003-12-08, WIESLAWA GORECKA, DREZDENKO; 2-3

(tytul aktu, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty
akt)

//00000022/04/, 2004-01-02 09:30:00, 2004-01-19 00:00:00, NIE
(rodzaj [ numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

| Powrét l
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1K/00023547/1, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:26
prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 DziatI-Sp  Dzialll  |DziatIll  DziatIv |
B DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA_ -
__BRAK WPISOW_

i Powrét l
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1K/00023547/1, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:26
prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 Dziat I-Sp  DziatII  Dzial IIX Dziat IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

Powrdt |
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Firefox
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1K/00023547/1, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:27
prowadzonej przez SAD REJONOWY W STRZELCACH KRAJENSKICH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat IT 'Dziat 111 Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA B
Lp. 1. o Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) o 1 o 3,4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) eovri .. HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 117000,00 (STO SIEDEMNASCIE TYSIECY) ZL

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnoéd, stosunek prawny)

Rodzaj zmiany ELp. 1. HIPOTECZNEGO W ZWIAZKU Z UMOWA PRZELEWU Z DNIA

Wierzyciel hipoteczny S R
Inna osoba prawna lub Jednostka orgamzacyjna TOWARZYSTWO INWESTYCII SPOLECZNO-

KAPITAL POZYCZKI ODSETKI OD POZYCZKI W TYM
ODSETKI ZA OPOZNIENIE W SPLACIE POZYCZKI
OPLATY 1 POWIZIE ORAZ KARY UMOWNE OKRESLONE
W UMOWIE POZYCZKI NA PODIECIE DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEI NR 212/WWS2/8 ORAZ WSZELKIE
KOSZTY POSTEPOWANIA ZMIERZAJACE DO
‘WYEGZEKWOWANIA SPLAT WIERZYTELNOSCI Z
NINIEISZEJ UMOWY, W TYM KOSZTY PROCESOW
‘KOSZTY POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO, OPLAT T
PORWIZII PONIESIONYCH PRZEZ PO$REDNIKA
‘FINANSOWEGO NA RZECZ PODMIOTOW
'PRQWADZACYCH WINDYKACIE NA RZECZ
POSREDNIKA FINANSOWEGO., AKT NOTARIALNY -
UMOWA O USTANOWIENIU HIPOTEKI ZAWARTA W
DNIU 13.07.2015 R. PRZED NOTARIUSZEM CEZARYM
LROMUADEM GABRYELOW W KANCELARII
'NOTARIALNE] W STRZELCACH KRAJ. ZA NR REP. A NR
4928215 -

ZMIANA W PODRUBRYCE 4.4.4 WIERZYCIELA

p. 1. 1

12.10.2018 R.

niebedgca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON, Lp. 1. EKONOMICZNYCH SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA,

KRS)

Nr podstawy
wpisu
3

i Powrdt I

S 012083880, 0000019716

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 4928/2015, 2015-07-13, CEZARY ROMUALD GABRYELOW, STRZELCE
KRA3J.; 11-13

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

Dz, KW /GW1K/00002396/15/001 2015-07- 15 11:50:00, 2015-08-05-12. 21 36 547806 NIE, 11- 13

UMOWA PRZELEWU - Z PODPISAMI NOTARIALNIE POSWIADCZONYMI PRZEZ NOTARIUSZ W WARSZAWIE EWE
BIENIEK W DNIU 12.10.2018 R., REP.A 3304/2018, WYCIAG SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZ W WARSZAWIE
MALGORZATE WROBLEWSKA W DNIU 7.12.2018 R., REP.A 4350/2018, 2018-10-12, EUROPEISKI FUNDUSZ
POZYCZKOWY S.A. Z SIEDZIBA W POZNANIU, TOWARZYSTWO INWESTYCII SPOLECZNO-EKONOMICZNYCH S.A. Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE; 20-24

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; poloZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GW1K/00004152/18/001, 2018-12-20 09:00:00, 2018-01-08-14.33.34,756314, NIE, 18-19

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

09.07.2024, 19:27
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Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci

METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20240521/00519
Sygnatura postepowania GW1G/GU/19/2024
Data obwieszczenia 21.05.2024
Sad Sad Rejonowy w Gorzowie Wielkopolskim
Wydziat ~ V Wydziat Gospodarczy

PODMIOT

Imie Tomasz
Nazwisko Kopala
Miejsce zamieszkania Stare Kurowo, Polska / POLAND
Rodza] podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnodci gospodarcze]
PESEL 82050510795
NIP 5992479438

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy w Gorzowie Wielkopolskim, V Wydziat Gospodarczy, ul. Fryderyka Chopina 52 blok 10 i 15, 66-400 Gorzdw Wielkopolski,
obwieszcza, ze postanowieniem z dnia 21 maja 2024 r. wydanym w sprawie o ogloszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej, ktorg jest Tomasz Kopala, PESEL 82050510795, prowadzonej pod sygn. akt GW1G/GU/19/2024, postanowit;

0~ o U

. oglosi¢ upadtos¢ diuznika, ktdrym jest Tomasz Kopala, PESEL 82050510795, NIP 5992479438, miejsce zamieszkania: Stare

Kurowo, adres Sportowa 39A, 66-540 Stare Kurowo, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego

obstugujgcego postepowanie sagdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazad
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: ul. Roosevelta 16/2, 66-400 Gorzow Wikp. ;

. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,

jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgfaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtodciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art, 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzgcych na nieruchomosci syndykowi: ul. Roosevelta 16/2, 66-400 Gorzéw
Wikp.

. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petnic: Anita Pielin (numer licencji 1079);

. wskazad, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 2 Prawa upadtosciowego;

. stwierdzi¢, ze funkcje sedziego komisarza bedzie pelnit sedzia;

. stwierdzi¢, ze funkcje zastepcy sedziego komisarza bedzie peit referendarz sadowy;

. wskazac, ze podstawa jurysdykcji sgdow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015

/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z pdZn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtdwny;

. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie pelnic: Anita Pielin (numer licencji 1079) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania

w kwocie 2000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwltoczng wyptate tymczasowo ze Srodkéw
Skarbu Parstwa - Sadu Rejonowego w Gorzowie Wielkopolskim na rachunek bankowy syndyka o numerze: Xxxxxxxxxxxxx.

Numer obwieszczenia: 20240521/00519 Stronatz2
krz.ms.gov.pl



- Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: GW1G/GUp/13/2024.

Poucza sie, ze wierzycielowi przystuguje zazalenie na postanowienie o ogloszeniu upadtosci wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykgji
sgddw polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujacy sposéb: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci wnieéé zazalenie wylacznie w czesci dotyczacej jurysdykcji saddw polskich. Dla wierzyciela, ktérego siedziba lub
miejsce zwyklego pobytu w dniu otwarcia postepowania znajdowaly sie za granicg termin do wniesienia zazalenia wynosi trzydziesci dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadtosci. Zazalenie podlega optacie w wysokosci 200,00 zt. Sgd odrzuci zazalenie
jezeli bedzie ono spéznione, nieoptacone lub dotkniete brakami, ktdre nie zostang usuniete mimo wezwania. Zazalenie nalezy
skierowac do Sadu Okregowego w Szczecinie, VIl Wydziat Gospodarczy za posrednictwem Sadu Rejonowego w Gorzowie
Wielkopolskim, V Wydziat Gospodarczy.

Numer obwieszczenia: 20240521/00519 Strona2z2
krz.ms.gov.pl




B

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)
Mumer polisy 10202838189

[EW okres ubezpieczenia: od 03.06.2024 1, do 02.06.2025 r.

Ubezpteczajacy' BIURO OBSLUGK NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOISIEWICZ
Adres siedziby: MIESZKA I 57 m. 4, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKY
E-mail: Nieustalony

REGQN: 231000198
Telefon: Kliant nie posiada

Uhezpieczonv. BIURO ) OBSEUGE NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOJSIEWICZ
Adres siegziby: MIESZKA 1 57 m, 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI
E~mail: Nieustalony

REGON. 211000198
Telefon: Klient nie posiada

| Zakres ubezpieczenia obawxqzimWego Suma gwarancyina

o - e . . - jedno zdarzenie| Na wszys,_gkfg_zfqa'zema
nu'xomedztalnssc cywilna preedsigbiorcy prowadzacego dzidlamost raeczoznawy majgtkoweqo 265 N0 £UR 35 080 EUR
Suma gwarancyjna Jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego eurs ogloszonege przez NBP
o raz pierwszy W roku, w ktrym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.
Postanowienia dodatkowe - o — R
Klausula dodatkowych kosztdw prawnych Suma gwarancyjna: 10 000 PLN

~ Zakres ubeszeczema dobrowolnego

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek| Na wszystkie wypadkt
ubezpieczeniowy ubRZDIBCZRMNOWE

Oupowxedzmlnosc cywilna prredsnebif*rcy prowadzacego dzialainosé rzecroznawey majatkowege

Tdauzula nr 56) - ubezpleczerie dobrowoine nadwyzkowe

1000 000 PLN] 1860 oac PN

Skiadka tgcznar 1 369,10 PLN
Jednorazowo

Kwota w PLN 1 369,10
Termin platnosc 12.06.2024

w zakresie czynnodcl rzeczaznawsiwa majatkowegd (D2, 4. 2 29 kwiethia 2019 1.
Poz 805).

2) ustawa z drig 22 maja 2003 1. o Jbegmeczeriach obowlazkowych,
Ubezpieczenicwym Funduszu Gwararcyioyr § Polskim Siwze Ubess oeczycieli

Postanow:ema dodatkowe

1, Klauzulz ma zastosowanie do obaw;a"kowega uhezpieczenta wepowiedriainosc
cywilnef.
2, P2U 28 zapiaty doﬂatkowm skizdki ibezpeczeniowe):
1)-abejrnie ochrong ubezpieszeniowg panad sumg gwarangying obowiazkowego
uba;meczema odpowiedziainodii cpwilnef, w wysokesci sumy gwarancving
okredlone) w urmowle ubezpierzenia dia tef Klauzuli swrot ubezpieczajacemy

a) uzasaanlorwch okolicznokciam zdarzenia, kosztdw poniesionych w celu
2apobiezenia zvagkszeniu szkody,

15} niezbednych kosztdw obrory w posigpawaniu ketnym i koszidw Zastepstwa
prawnego w postepowaniu cywilaym, pedigtych ha polecenie lub zs zody P7U,
przy czvm ich wysako$é ustalana Jest wadlug ranimatnych stawek 2s czyrnosc
radey prawnege iub adwokata, okresloryeh w razaorzadzentu Ministra

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

68 1240 6960 3014 0110 1644 0026
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1020288189

<orunikacyjnych,
2, Do umbwy ubezp.eczenia dobrowolhegd maja zastasowanie 0gbine watink
ubepieczenia odpowiedzalnodcl cywilne] zawodowe] ustslone uchwalg nr UZ/2.1/2016
2 onia 7 czerwea 2616 r; ze zmianami ystalonymi uchwalta nr UZ/215/2018 z ana &
fipea 2018 1.

Sprawiediwodc, w sprawie oplat za czynnosc tadcy prawnego lub rompergdzeniv
Ministra Sprawlediiwosd w sprawie oplat za czynnoscl adwokata,
2 uhejmuje ponadto ochrong ubezpleczeniows w wysokodcl sumy gwarsncygne)

okresione w umowie ubezpieczenia dla tej kauzull 2wrot ubzzpieczajgeemis:

) uzasadniunych kosztéw wynagredzenia whspertow, powptanyeh w uzgodrnienig
7 PZU, preez ubezpieczonego b poszk go W cel lenia ckolicznost
prayczyn iub rozmiarg szkody;

b) kosztow postepowan sadowyeh, w tym mediachi lub pastepowsnia pojednawczege
oraz kosztdw optat adrimistracynyct, jezeli PZU wyrazit zgodg na pokryrie. tych
KUSZLOW.

Ofwiadczenia

1. Ofwiadezam, 26 pried zZawsrcem ninfejsze; umowy otrzymatem agdlne warunki
ubezpierzeniy odpowiedziatnoscl cywilne] zawodowe] araz Dokument zavner alacy
informacie ¢ produkcle ubezpieczenidwym,

2. Déwiadczam, 2e przed 7awarciem umowy ubezpleczenia obowigzkowego
otrzymalem/am Dokument zawierajacy. informagie o predakde ubexplnaenmwym

3. Diwiadizam, fe przed zawarciem umowy ubezpleczenia uzyskalem informace, e do
umowy ubespieczenia majg zastosowanie przepsy prawe poiskizgo.

4, [0 * Wyrazam zgotie no obriymywanie od PZU SA, P2 2ycie SA, PTE P2U SA, TFL P2
SA, P2U Pomoc SA, PZU Zdrawie SA, PZU CO SA, Linkd Tu SA, PEKAQ SA, Alior 8ank
SA informacil marketingowych 2 godrednictwen polgczen ghosowyeh (rozmows
\elemnlczna, komunikaty giosowe [VR),

3 * Wyrazam 2g0dg na otrzymywanie od P2U BA, PZU Zycie 8A, PTE P 54, TF1 PZU
SA P7:). Poror SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO 54, Uinkd TU SA, PEKAD SA, Alior Bank
SA informacy marketingowych za posrednictwen Srodkow komunikaci eliektronicene)
{e-malt, SMG/MMS}.

6. £ * Wyrazam 2806 na przetwarzanie moich danych asobowych preez PY SA W cil
priekarywania m trasti marketingowych dotycracych produkudw ubezpieczeniowych .
innycs produkidw Anansowych, kiedy nie bede posadad ubezpiezenia w te] Trmie.

1020288189/pc: 100000562084427/BE20  PIN: 2944

Warunki ubezpicczenia
1. Do umovy cbowiazkowega ubezpieczenta mia astutowsni
1) Rozporzadzenie Ministra Finansdw 2 dria 26.04.2019 r. w sprawle cbowazkowego
shezpecrenia odpowicdaalnodt aywilnie; pregnsigbiorey prowadzacego daslalnosc

2, O * Wyrazam 2qods na udostepnienie przez PZU SA moich danych ossbowych
podmiotom z grupy P2, . PZU Zycie SA, PTE P2J SA, TFL P2U SA, FZU Pomoc SA.
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU 54, PEXAD SA, Aior Bank SA, w ich widsnych
cerach marketingowyck, obejmufgevch prof‘ flowanie zmigrzagges do okreslenia
nreferenti lub potrzeb w zakresse produktdw ubezpieszemowyth | innveh produktdw
firansowych oraz przedstawienila cidpowiednle] oferty.

8. I * Wyrdzam xgodg na przesytanie infarmacii | dokumentow, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajgcege informacie o urooukcu,, a tskae informacy, o kedrych mowa
W art, B ust. ustawy. o dystiybueji ubeapieczen, Kidre maja zwigzex ¥ wnloskowana iut
zawarty ummowa ubazpieezenia w PZU SA 2o posrednictwem érodkdw kamunikacji
slektroniczhe], w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazary przeze il
rumer telefons wi sdkes mallowy. W razle zmlany poaanych przeze mnie danych
kontaktowyeh, zobowiazuje sig uaktualmad moje dane, dzieki kiarym bedg otirzynywad
informacie za pasrediictwend Srodidier kpmunikac)i elektroniczng.

9, Przekazano informacyq o admunistratorze danych osobowych, danych kontaktowych
adrinistratora craz inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawnef
preetwarzane danych, okresie ich preechiowywania, odbiorcacn danych oraz prawach
Jakie pravsiuguia podmictewi danych, informacie o niszbednoscl podania danych do

Powszechny Zakiad Ubezpleczen Sputka Akcvina. 530 Rejonowy dia m.st. Warszawy, XITE Wydzigt Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-02% 10-49,
kapitat zakiadowy: B6 352 300 2t wplaceny w caleéei, Rondo Ignacego Daszyhskiege 4. 00-843 Warszawa, pril. o, InFotinia: BOS 102 102 (oplata zgadna z tarvfg operatora)
I DSPOCTA/I4FD4_06/20240529, 1451 /pioddppud3-3 18535069, 3/F iLL/pe: 100000562954427 i /2




[C]

przygotowania oferty oraz o zaatomalyzowanym podej mowann decyzi. informage
udostepnions rownes pod adresers www.peu.pl. .

1. Uwiadezam, Ze ofrzymatamiem informage o rzstwarzaniu moich danveh
osnbowych, 2awarty w dostarcaanyry mu dokumencig Tnfoimacis ¢ RBdminigt-atorze
ganych osobowyeh

11, W zskresie, w jaxim podstaws przetwarzania Pan/Pana aanych osobinwie jest
zgoda, ina PamfPan praws jej wycofania. Zgode motna odwolad w kasdym casie w
addzale fub wysylajge e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres P2U, W
Postepis 18a D2-B26 Warszawa, Wycolarie 2oty nie wplywa na zgodnest z prawem
practwarzana dokonanego na podstavde zoudy prasd 1) wyeofanien.

* ¥ w polu oznacze zgods
Pene nazwy spdlek:

PEL SA - Powsrechny Zoklad Ubespeczen Spdtka Akcyinz, Rondo Ignacego Deszyrissago

Postanowienia dodatkowe iub odmlenne
Postanowienia dodatkowe do ob 24 enia

"l drialai &

odpowiedziainoic cywilnej przedsigbiorcy p ) w

zakresie czynnosc Freczoznawstwa ma;atkewego.

1. Reklarmacye, skarge |ub zazalenie skiada sie w kazde; jednosiee PZU abstugujace
fdmnta,

2. Reklamarga, skarga juh zazalénie moga by ziczdne:

1) na pigmie - csobibcie alho wyslane przesvile pocztows W rozumieniu ustwy
Prawo pocztowe, na przyidad pizac na adres: PZU SA ul. Poslepu 184,

07-576 Warszawa [adres tylko do Korgshordench); )

2} na pidmie - wyslane na sdres do dorcezed eiektronicenych PZU SA w rozumiediu
ustawy ¢ dorgezeniach elektramcinych, pocrgwszy od dn@ wWisana tego sdrasu
do bazy adeasdw alektrunicariyck;

3w formiz ustne] - telefoniczme, na prayklad dzwonige pod nume” fefolinii
801 +102-102, aibe csobidcie do protokolu podezas wizyly w jednosice, ¢ klorg)
mowa wust, 1,

4) w postaci elekts oniczne] - wysyiajgc e-mall np agres reliamacje@pzu.pl b
wypedmiiac forfruiarz na weww.pu ph

3. P2 rwznabuje reklamacis, skarge ub zazalenie uiiida va nie dpowieda, bez
~bgcpa) Twioks, 3edaak nie poiniey niz w termink 30 di o dnia ich atrymana,

7 rgstrepzemem ust. 4,

4, W serzegdinig skompikowanyeh preyoadkach, uniemozliwajgovch romalrzanie
reklamiag, skarg lub zacalania | udrielene odpowiedzi w terminie, o kirym mowa
wust. 3, PZU preekazuie osohie, ks 2lopyla réklamacys, skarge lub zazaleniz
informace, w kibre)

1) wyjadnig preyeeyng spaimenta;

2% viskanuje pkolicanodd, ktare muszg 7ostac ustaleng dia rospatrzema sprawy;

3y pleedla praewidywany tentin rozpati o reklamachi, skarg! lub zaraienia
1 ugizeeluria odpowied, kidey nie meze preekroczyd 60 dni od dni olrzyman:s
rekiamacii, skargr lub zazaienia.

5. Qupowied’ PZU na reklamacie, skarge tp za2olame zostonie drstarczona osohie
kthea @ zlodyla.
1Y w prevpaviku, gdy klientem jest osoba hzycena - na péme, 2 tym ze adpovded?

moing dostartzyé pocata elektroniczng wylacinie na wnicsex Rients;

21w praypadku, gdy klientem jest inny podmict ni2 wekazany w pid 4 - aa pismie
ub a pomeca inngge trwatego nasnika informaggi.

6. Qeoble fizyeane], ktora robya revlamacie priysiuguje prewn whies:eria
do Rzecavka Faansowego wiosky dotycrgeego:
1)nieuwzgied vienka roszczen w trybie rozpatrywania reklamacii;

7) mewykonania czynniodd wynikajacyeh 7 reklamacii rozoatrzong} zgodnie £ wolg W)
osoby w termilme okeaslonym W odpowsedZi na tg reklamacie.

4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie S4 - Powszechny Zakisd Ubezpiewzen na Zyce Spitka
Bkeyjna, Rendi Ignacego Daszynskiego 4, 30-B43 Warszaws; PTE PZU SA ~Powszechng
Towarzysiwo Lmarytalne P2 Spdika Akeying, Rondo Ignacega Daseyiskiege 4, £00-843
Warszawa; THL PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestyoyjnveh PZU Spotke Akcying,
Ronde lgnacego Desayiskiego 4, 00-843 Warszawa; BZU Pomiog 5A - P2Y Pomoc Spotka
Akeyjra, Roodo fgnatede Dasaynskiogo 4, 00-843 Warseaway, PZU Zdmwie Sh - PZU
Zdroane Spdtka Akeyjna, Rondn Ignacege Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; P24 €O SA
- P2Y Cerilrura Operacjt Spalka Akeyjna, Rondo Ignatege Dastyns!uegu 4, 00-843
Warszawa, Link4 T SA ~ Unkd Towarzystwo Ubezplatzer‘s Spalka Akeyjna, ul. Postepu 15
92-576 Warzzawa; PERAC SA - Bank Polska Kasa Opleki Spdtka Akeyina, ul. Zubre 3,
01-066 Warszawa; Alior Bark SA ~ Alinr Bank $pdlka Akeying, ol opuszariska 38D,
02237 Warszava; TUW PZUW - Towarzystwo Ubeepieczen Wiajemnych Polski Zakiea
Ubezpieczen Wzayamnych, Ronds Ignacege Daszyfisiiego 4, 00-843 Warszawa: PZU Cash
SA - PR Cast Spilka Akcyjnia, Rerdo ignategh Daszyaskiego 4, C0-843 Wi

7, Reklamatye, skargi » zazajenia rozpatrywane 53 priez jednostii organizacyine PLU,
=bore s wiascwe ve wrgledy: na praedmist sprawy

8: Rekizmacie uregulowane sq w Lstowie o rozpatrywaniu reklamacii preer podricty
rynka finansowego | 9 Rzecaniky Finansowym oraz w ustawle o dystrybuchi
ulwsplecren,

9., P2U preewiduye mozlivede pozasqdowigh ronwiamywani sporbin.

10, Podmuotem uprawnionym w rozumieniu ustawy 0 pozasgdowym rozpatrywaniu
spordw konsamenckiely, wiadciwym dia PZL do pozasadowsgs rozpatrywania
spofcw, jost Precenik Ansnsowy, kidrego ddres strony internetowe; Jést
naEstEbulCy: v gov.pl

11, Ubszpeczajgcemy, ubezpeczoneny, uposazonemy i uprawmonem_‘z UMy
ubezpaszema, tedaramt KONSUMEntc Ty, Prayshugule PHawe awrdcenia sig o pamatc
do Miejskich 1 Pawiaowveh Rzecnikow Konsumenta.

12. W nrzvpadky umowy ubszpieczena zawarte; droga eektronicang, xonsument ma
prawe skorystat 2 pozasadowess sposobu rozstizygania spordw 1 Zichi¢ skarge
za posrednictwem platigrry internetowego systemis qzstzygunia spordw
{(Matfdema ODR)Y syedme 7 Reaporead seviem Padementy Europeyskiegs) Rady
Ar 52473013 z dnia 21 1aja 2013 . adres: Midyeceuropa,eufconsumersfodt}
Za drigtanie Platformy ODR odpowrada Kormesia Evropejska. Adres potzty
slektroniezapy du kontakiu 2 PZU jest nastepuiacy: reklamatied@nza.pl.

13, Jezyklen stosowanym przey PZU welaciach z koasumentem jest jozyk porski,

14, P2Y podiegs nadzorow: Komisit Nodzoru Fingmsewego,

Pastanowlienia dodatikowe do
niniajszg Polisg

/6w b o . P ych

3]

1. W umowie ubezpieczenia zawarte) na cudzy rachurick Uberpieczajacy 2obiows anly
jest dorecryé Uberpieczonem GWU, kidte maga zastosowanie do by umowy
ubezpleczenia, na pidmie lub &3 2gody Ubszmeczonego na oy tovalym nodhikg.
W preyradku umowy ubeepieczenia, w rtote] okmes ochrony ubezpaczeriowej
Frozpaczyra sie pezoej mi w dniy zawareia umowy ubegneczenia, OWU powinny byé
dorecrane Ubespieceonemu prred chijeciem go ochrong ubezpleceniong.
Preekiranie OWU na trwabyre nosniky, wymaga uprrednie) zgody Ubezpieczanega
Na fadanie PZU §A Ubozpieczajauy zobowiazany jest przedstawié dowdd wykonania
tej powinnodei,

. 7 7achowaniem pozestakyeh, nizmienicnych postantwied umowy uherpeczenia,
skrony postanawia)g, e pracd dsers plaloosa skladkl obezpiecrentowey PZU SA
wydle e-mail g adres pocty sleklonicne), kidry ubezpeczajacy peaal vy
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Dodatkowych informacit udzieliz
Agencia Ubezpietzeniowa Mariusz Kuimicki, Zdzistaw Kugmicks
ul. MIESZKA 1 14/1, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI

Potwierdzam dane kontaktowe
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