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BIURO OBSt.UGI NIERUCHOMOSCI

OPERAT SZACUNKOWY

Przedmiot wyceny - nieruchomo$é gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym w
zabudowie blizniaczej, w granicach dziatki nr ewidencyjny 96/3 o pow. 1848m? w

Gorzowie Wikp., ul. Zagrodowa 1, woj. lubuskie, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta GW1G/00002042/4.

Lokalizacja : ul. Zagrodowa 1, Gorzéw WIikp., woj. lubuskie.
Wiasciciel nieruchomosci — Anna Maltgorzata Kloczkowska.

Cel wycen- okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00002042/4 — jako
podstawy do sprzedazy w trybie przepiséw prawa upadfoéciowego.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00002042/4
wg jej stanu na dzien wizji lokainej 11.07.2024r.

Wgr = 218.250 zt

Wartoé¢ likwidacyjna nieruchomosci objetej KW GW1G/00002042/4
wg stanu na dzien wizji lokalnej 11.07.2024r.

W, = 152.775 z}

Sporzadzit:

Gorzdéw Wielkopolski — 15 lipca 2024r.
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PODSUMOWANIE DLA ZLECENIODAWCY

.LPRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej
dziatke gruntu oznaczong nr ewidencyjnym 96/3 o powierzchni 1848m? obreb 0012, potozonej w
Gorzowie WIkp., ul. Zagrodowej 1, woj. lubuskie, zabudowanej jednorodzinnym domem
mieszkalnym o pow. zabudowy 106m? Nieruchomo$¢ posiada zatozong ksiege wieczysty
GW1G/00002042/4 prowadzong przez Sgd Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Gorzowie
Wikp.
Zakres wyceny :

a) rodzaj prawa - prawo wiasnosci dziatki gruntu nr 96/3 wraz z infrastrukturg oraz
znajdujgcego sie na nim budynku mieszkalnego i gospodarczego,

b) okreslenie czesci sktadowych bedacych przedmiotem wyceny - prawo wiasnosci dziatki nr
96/3 o pow. 1848m? wraz z budynkiem mieszkalnym oraz obiektami i naniesieniami na
dziatce,

c) okreélenie czesci sktadowych nie bedacych przedmiotem wyceny - ruchomosci stanowigce
wyposazenie domu oraz inne ruchomosci znajdujgce si¢ na terenie dziatki.

Il. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr
GW1G/00002042/4 wg. stanu na dzien wizji lokalnej — majgcej stanowié podstawe do sprzedazy
w trybie przepiséw prawa upadtosciowego. Cel ten zostat okreslony przez Zleceniodawce.

l1.STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr GW1G/00002042/4 prowadzonej przez
Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Gorzowie WIkp., przeprowadzonego
09.07.2024r. ustalono, ze wiascicielem dziatki gruntu nr 96/3 o powierzchni 1848m? potozonej w
Gorzowie WIkp., ul. Zagrodowej 1, woj. lubuskiej jest Anna Matgorzata Kloczkowska.

IV. OKRESLENIE RODZAJU NIERUCHOMOSCI
Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana domem jednorodzinny w zabudowie blizniaczej
wraz - potozona jest na terenie oznaczonym symbolem MN — tereny zabudowy jednorodzinnej.

V. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Warto$¢ rynkowa w nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00002042/4
wg jej stanu na dzienh wizji lokalnej 11.07.2024r.

Wr = 218.250 zt

Wartos$¢ likwidacyjna nieruchomosci objetej KW GW1G/00002042/4
wg stanu na dzien 11.07.2024r.

W, = 152.775 zt 3(
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Uzasadnienie:

Okreslona wyzej kwota 218.250 zt odpowiada wartosci rynkowej, a kwota 152.775zt
wartosci likwidacyjnej nieruchomosci stanowigcej budynek mieszkalny na dziatce gruntu nr 96/3
w Gorzowie Wikp. przy ul. Zagrodowej 1, woj. lubuskie wg. stanu rynku na dziet wyceny tj.
11.07.2024r. Przy okreslaniu wartoéci uwzgledniono lokalizacje szczegdtowa, stan i standard
wykonczenia budynku, zagospodarowanie dziatki.

Podstawg okreslenia wartoéci byla szczegGtowa analiza rynku lokalnego. Warto$¢
okreslono w oparciu o udokumentowane transakcje rynkowe kupna - sprzedazy domoéw
jednorodzinnych na terenie miasta Gorzowa Wlkp. Podane wartoéci odzwierciedlajg typowe
zachowania rynkowe i nie uwzgledniajg indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji. Na
rynku lokalnym istnieje wiele ofert sprzedazy doméw jednorodzinnych. W tej sytuacji uznaje sig
warto$é rynkowa i wartosé likwidacyjng okreslong w niniejszym operacie za prawidiowg —
odpowiadajaca realiom rynku lokalnego.

VI. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzadzenia wyceny - 15.07.2024r.
- data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 11.07.2024r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny :
- stan techniczny - 11.07.2024r.
- stan prawny - 09.07.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci - 11.07.2024r.

VIIl. WARUNKI | OGRANICZENIA.

- operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych ciazgcych na nieruchomosci,

- warto$ci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomoéci na dzien
sporzadzenia operatu, ewentualne pdzniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

- warto$ci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i optat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

- niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytacznie dla celu okreSlonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celdw badZz przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowié naruszenie prawa,

- dane otrzymane od Zleceniodawcy biegly przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwo$ci dokumentdw i informacji uzyskanych w toku
czynnos$ci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
sie w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwosc¢ i
kompletnosé,

- stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych zapiséw ksiegi wieczystej KW nr
GW1G/00002042/4 przeprowadzonego dnia 09.07.2024r.,

- niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng, budowlang, geotechniczng,
toksykologiczng lub $rodowiskowa nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzadzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

- w trakcie procesu wyceny nie uzyskano informacji o ewentualnych skazeniach i
zanieczyszczeniach terenu lub braku takich skazen i zanieczyszczen, )\/
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autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktdrych istnienia nie mogt stwierdzi€¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,
zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czgéci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie to nie dotyczy Syndyka i Sedziego Komisarza, ktdrzy na
potrzeby postepowania upadto$ciowego moga operat powielac i udostepniac,

niniejszy operat moze byé wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania,

przyjmuje sie odpowiedzialnoéé za umiejetnos¢, starannos¢ i doktadnos¢ oczekiwang od
rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnoéci wobec osob
trzecich.

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia 10
maja 2018r. o ochronie danych osobowych

Sporzgdzit :

Gorzdw Wikp. 15 lipca 2024r.

. . - N rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300) 4

ul. Mieszka 157/6, Gorzdw Wikp. e-mail janusz.mojsiewicz@wp.pl




Dom jednorodzinny, ul. Zagrodowa 1, Gorzow Wikp. dz. nr 96/3 obr. 0012

SPIS TRESCI
1.Przedmiot | ZAKIES WYCENY ......cvvieiiiiiiiiic e st 6
01 Yo=Y o PO PPN 6
3. Podstawy formalne i materialno-prawne wyceny oraz zrédta danych merytorycznych ...................... 6
R I = Yo £ = Y= I o g T - L PO 6
3.2. POASIAWA PrAWNA. .....ceeeeieieiiiiit et e e s e s b e s e n e s e s e a et 6
3.3. Podstawy metodolOgiCZNe ..........ooveeiiiiii e 6
3.4. Zrodta danych MErYEONYCZNYCN ........ccvceeeeiieereeeree ettt 7
4. Daty istotne dla WYCENY.........cooviiiii e e 7
5. Okreslenie stanu NIErUCNOMOSCL. ........cvii it esss e 7
5.1. Stan prawny NIETUCHOMOSCI. ........c.coiiiiiiiirre e 7
5.2. Opis stanu techniczno — uzytkowego nNierucChomMOSCI............cociiiriiiniicin e 9
6. Przeznaczenie NIErUCROMOSCI. ......c.ocvviee e e en e 13
7. Analiza rynKuU [OKAINEJO. «....cciiiiii et et ean e e s e e ree e st 14
8. Okreslenie sposobu wyceny . ........ P PPN P R 15
8.1. Okreslenie rodzaju WAOSCI. ..........oooiii it e e e e e 15
8.2. Definicja wartosci rynkowej i jej interpretacja ..........cooovvvvvviniiiiiinioi 15
8.3. Zastosowane podejscia i teChniki WYCENY ..o 18
8.4. Procedura okreslenia warto$ci nieruchomosCi .......oooveieivii 18
8.5. Definicja wartoSci lIKWidaCyJNej .........cocveviiiiniiiiiicc e 19
9. Okreslenie wartosci rynkowej NIErUCHOMOSCI ..ccvvieviirciiiire e 19

10. Okreslenie warto$ci nieruchomosci w warunkach sprzedazy likwidacyjnej (sprzedaz wymuszona)23
LRI 0= Vo T (e T o LeTo T T O U 25

Zataczniki:

- dokumentacja fotograficzna,
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- postanowienie Sadu Rejonowego w Gorzowie Wikp. Wydziat V Gospodarczy, sygnatura akt
GW1G/GU/101/2024 z dnia 16.05.2024r.
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1.PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej
dziatke gruntu oznaczong nr ewidencyjnym 96/3 o powierzchni 1848m? obreb 0012, potozonej w
Gorzowie Wikp., ulicy Zagrodowej 1 woj. lubuskie, zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym zabudowie blizniaczej. Nieruchomo$¢ posiada zatozona ksiege wieczystg
GW1G/00002042/4 prowadzong przez Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Gorzowie
Wikp.

Zakres wyceny :

a) rodzaj prawa - prawo wtasnosci dziatki gruntu nr 96/3 wraz z infrastrukturg oraz znajdujgcego
sie na nim budynku mieszkalnego,

b) okreslenie czesci sktadowych bedacych przedmiotem wyceny - prawo wiasnosci dziatki nr
96/3 o pow. 1848m? wraz z budynkiem mieszkalnym oraz obiektami i naniesieniami na
dziatce,

¢) okreslenie czesci sktadowych nie bedacych przedmiotem wyceny - ruchomosci stanowigce
wyposazenie domu oraz inne ruchomosci znajdujace si¢ na terenie dziatki.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreélenie wartosci rynkowej nieruchomosci objetej ksiggg wieczystg nr
GW1G/00002042/4 wg. stanu na dzien wizji lokalnej - majgcej stanowi¢ podstawe do sprzedazy
w trybie przepiséw prawa upadtosciowego. Cel ten zostat okreslony przez Zleceniodawce.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY ORAZ ZRODLA
DANYCH MERYTORYCZNYCH

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Zlecenie Radcy Prawnego Pani Natalii Puchlickiej - Syndyka Masy Upadtosci Pani Anny
Matgorzaty Kloczkowskiej.

3.2. PODSTAWA PRAWNA

Za podstawe prawng wyceny przyjeto nastepujgce akty prawne:

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe,

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny,

- Ustawa z dnia 06.07.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

Przy okresleniu wartoéci kierowano sig¢ zasadami zawartymi w przepisach ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przy sporzadzaniu niniejszego operatu korzystano z tekstéw ustaw i rozporzadzen
zamieszczonych na stronie - Internetowy System Aktow Prawnych htip.//isap.sejm.gov.pl/
aktualnych na dzien wyceny

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

- Ryszard Cymerman, Joanna Cymerman Wycena nieruchomosci wyd. 2, wyd: Politechnika
Koszalinska 2024,

- Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Lech Kotlewski Zasady okreslania warto$ci
nieruchomos$ci metodyczne i prawne wyd. 3 , wyd: Educaterra 2022,

- Andrzej Nowak Zasady sporzadzania operatéw szacunkowych, wyd: Educaterra 2020,

. e - R rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300) 6

ul. Mieszka I 57/6, Gorzéw Wikp. e-mail janusz.mojsiewicz@wp.p!




Dom jednorodzinny, ul. Zagrodowa 1, Gorzéw Wikp. dz. nr 96/3 obr. 0012

- Zdzistaw Matecki, Wybrane uwarunkowania okre$lania wartosci nieruchomosci, wyd. PFSRZM
20186,

- Przykiady wycen nieruchomosci, Wyd. IDM Warszawa styczen 2011r

- Sabina Zrobek, Metodyka okre$lania warto$ci rynkowej nieruchomosci (przyktady operatow
szacunkowych)

- Hozer Joézef, Wycena nieruchomosci, wyd: US — Wydawnictwo Naukowe Uniwersytetu
Szczecinskiego, 2006r.

- Ewa Kucharska —Stasiak , Nieruchomos$¢ a rynek, PWN luty 2004r.

- M. Prystupa, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego, PFSRM,
Warszawa 2003r.

- Zrébek, Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci, Wyd. Uniwersytetu Warmirsko-
Mazurskiego, Olsztyn 2001r.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona dnia 11.07.2024 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m.Gorzowa WIkp.,

- Ksiega wieczysta nr GW1G/00002042/4 - badanie w Podsystemie Dostepu do Centralnej
Bazy Danych Ksiag Wieczystych w dniu 09.07.2024r.;

- dane o transakcjach kupna-sprzedazy na terenie miasta Gorzowa WIkp.
- Geoportal Gorzowa WIkp. http://geoportal.wms.gorzow.pl/,

- postanowienie Sadu Rejonowego w Gorzowie Wikp. Wydziat V Gospodarczy, sygnatura akt
GW1G/GU/101/2024 z dnia 16.05.2024r.

4. DATY ISTOTNE DLA WYCENY

- data sporzgdzenia wyceny - 15.07.2024r.
- data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 11.07.2024r.
- data, na ktéra uwzgledniono stan przedmiotu wyceny :
- stan techniczny - 11.07.2024r.
- stan prawny - 09.07.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci - 11.07.2024r.

5. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.
5.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.

Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta KW nr GW1G/00002042/4
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Gorzowie Wikp. Na
podstawie badania zapiséw ksiegi w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych (https://ekw.ms.gov.pl) w dniu 09.07.2024r. stwierdzono co nastepuje:

typ ksiedi: nieruchomo$¢ gruntowa
Dziat | — Oznaczenie nieruchomosci

Dziatka ewidencyijna;
Numer dziatki: 96/3

Potozenie :Gorzéw Wikp., Siedlice
Sposoéb korzystania: nieruchomo$é zabudowana

Obszar catej nieruchomosci: 0,1848 ha
Dziat | — Sp — Spis praw zwiazanych z wlasnoscia
brak wpiséw
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Dziat Il - Wiasnos¢
Wiasciciel — osoba fizyczna -
Anna Malgorzata Kloczkowska, ¢. Ryszard, Irena

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia
Lp. 1. inny wpis — wszczecie egzekucji z nieruchomosci przez Komornika Sgdowego przy

Sadzie Rejonowym w Gorzowie Wielkopolskim Pawta Zurawskiego w sprawie km 2334/20

- przytgczenie sie wierzyciela w sprawie KM 1791720,

- przytaczenie sie wierzyciela w sprawie KM 1271/21,

- przytaczenie sie wierzyciela w sprawie KM 1436/21,

- przytgczenie sie wierzyciela w sprawie KM 1283/21,

- przytaczenie sie wierzyciela w sprawie KM 1270/21,

- przytaczenie sie wierzyciela w sprawie KM 137/23

Dziat IV - Hipoteki

Lp. rodzaj hipoteki kwota hipoteki wierzyciel
Kredyt Bank Spotka Akcyjna w Warszawie
1 umowna zwykia 100.000,00 zt Oddziat w Gorzowie WIkp.
. Kredyt Bank Spotka Akcyjna w Warszawie
2 umowna kaucyjna 37.000,00 zt Oddziat w Gorzowie WIkp.

Monton Niestandaryzowany Fundusz

3 UMOWna Kaueyjia 100.060,00.2 Inwestycyjny Zamkniety Wierzytelno$ci, Krakéw

Monton Niestandaryzowany Fundusz

4 umowna kaucyjna 50.000,00 ¢ Inwestycyjny Zamkniety Wierzytelnosci, Krakow

Monton Niestandaryzowany Fundusz

5 umowna kaucyjna 183.800,00 24 Inwestycyjny Zamkniety Wierzytelnosci, Krakéw

Monton Niestandaryzowany Fundusz

6 umowna kaucyjna 91.900,00 Inwestycyjny Zamkniety Wierzytelnosci, Krakéw

7 umowna 34.654,73 zt | ZUS Oddziat w Gorzowie Wielkopolskim,

8 przymusowa 29.990,46 zt | ZUS Oddziat w Gorzowie Wielkopolskim,

9 przymusowa 5.696,64 zt | ZUS Oddziat w Gorzowie Wielkopolskim,

10 przymusowa 2.093,10 zt | ZUS Oddziat w Gorzowie Wielkopolskim,

11 przymusowa 13.996,68 zt | ZUS Oddziat w Gorzowie Wielkopolskim, ]
12 przymusowa 2.890,23 zt | ZUS Oddziat w Gorzowie Wielkopolskim,

Wydruk z ksieqi wieczystej dotaczono do operatu

Ewidencja gruntéw

Na podstawie informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta Gorzowa WIkp. ustalono, iz dziatka nr
96/3 o powierzchni 1848m?, obreb 0012, potozona jest w Gorzowie Wikp. przy ul. Zagrodowej 1,
woj. lubuskie. Wiascicielem dziatki oraz zabudowan jest Anna Matgorzata Kloczkowska, c.
Ryszard, Irena.

Dostep do drogi publicznej
Na podstawie informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta Gorzowa WIkp. oraz wizji lokalnej
ustalono, iz przedmiotowa nieruchomos¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej ulicy
Zagrodowej - doskonale skomunikowana z siecig drég miejskich.

Ulica Zagrodowa jest lokalna, dwukierunkowa, dos¢ waska uliczka, o matym ruchu
pojazdéw mechanicznych, glownie wykorzystywana przez okolicznych mieszkancow. Jest ulicg
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dos¢ krotka, ok. 250 metrowa, ktéra taczy ulice Kobylogoérskg z ulica Wschodnig i Zachodnia.
Jest to droga utwardzona asfaltem, oswietlona. Oznaczona jako uzytek symbolem ,dr”, stanowi
na tym obszarze dziatke gruntu nr 435/2 ( droga publiczna, gminna ). Natomiast bezposrednio do
szacowanej nieruchomosci biegnie krotka, ok. 30 metrowa odnoga gtéwnego pasa ulicy
Zagrodowej w postaci drogi gruntowej, w czesci utwardzonej, stanowigcej dziatke gruntu nr 435/1
( oznaczenie uzytku symbolem ,dr” )

5.2. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI

Wyceniana nieruchomos$¢ stanowigca zabudowana dziatke 96/3 o pow. 1848m? potozona
jest w Gorzowie Wikp. ulicy Zagrodowej 1 w potudniowo — wschodniej czesci miasta Gorzowa
WIkp. na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Otoczenie nieruchomosci stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w dalszej odlegtosci zabudowa wielorodzinna ustugowa
oraz uzytecznosci publiczne;.

Wyceniana nieruchomo$é potozona jest w dzielnicy Siedlice, bezposrednio sasiadujacej z
gming Deszczno. Dzielnica stanowi dawng wie$ ( o takiej samej nazwie ), przytgczonag do miasta
w 1977r. Spokojna dzielnica o charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym, a takze czesciowo
rolnym z dominujgca funkcjg ogrodnictwa. Brak duzych i ucigzliwych zaktadow przemystowych.
Gtéwne ulice dzielnicy to: Strazacka, Wylotowa, Swietlana i Siedlicka. Dzielnica skomunikowana
z miastem linig autobusowa nr 100, 103 i 108.

Punkty handlowe znajduja sie przy pobliskiej ulicy Kobylogérskie, przy ktérej znajdujg sie
przystanki komunikacji miejskiej, szkota podstawowa oraz przedszkole miejskie. Nieruchomosé
potozona w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta, do samego centrum jest ok. 4 km. Lokalizacje
i sgsiedztwo nieruchomosci okresla sie jako dobre.
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Opis dziatki gruntu nr 96/3

Dziatka gruntu nr 96/3 o powierzchni 1848 m® ma ksztatt doéé nieregularny, z kilkkoma
katami zataman, przypominajaca odwrocong i drukowang litere L, od strony poéinocnej
sgsiadujgca z drogg dojazdowa.

Dziatka od strony pétnocnej sasiaduje z gruntowg drogg dojazdowa ( dziatka nr 435/1, jako
odnoga ulicy Zagrodowej ), od strony wschodniej z zabudowang budynkiem mieszkalnym,
jednorodzinnym ( tworzacym zabudowe blizniacza z budynkiem potozonym na szacowanej
nieruchomosci ) dziatka gruntu nr 96/4, od strony potudniowej z niezabudowang dziatkg gruntu nr
444/1, zajetg przez niewielki zbiornik wodny ( staw ) natomiast od strony zachodniej z
zabudowang budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym oraz budynkami niemieszkalnymi, dziatkg
gruntu nr 96.

Teren dziatki w zasadzie ptaski, praktycznie niezagospodarowany, wystepujg pojedyncze
nasadzenia roslin ozdobnych oraz od strony potudniowej sad drzew owocowych. Dziatka
ogrodzona niskim plotem z siatki zaczepione] na metalowych stupkach w ztym stanie
technicznym. Wijazd i wejScie na teren dziatki przez rozwierang, metalowa bramke. Nalezy
wskazaé, iz wjazd z drogi dojazdowej oraz w czesci wewnetrzne podwodrze sg wspolne dla
szacowanej nieruchomosci oraz dla usytuowanej obok zabudowanej dziatki gruntu nr 96/2. Na
dziatce brak wewnetrznych utwardzen

Droge dojazdowg do dziatki stanowi krétka i tzw. $lepa gruntowa odnoga ulicy Zagrodowej,
stanowigca dziatke nr 435/1 ( droga publiczna, gminna )

Dostepna petna sie¢ medidw ( energia, gaz, woda, telekomunikacja, kanalizacja sieciowa ).

Dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej
oraz 3 niewielkimi budynkami niemieszkalnymi o funkgcji gospodarczej tworzace jeden obiekt
budowlany.

Opis budynku mieszkalnego pofozoneqo na dziatce gruntu nr 96/3 ( nr ewid. 96/3:1 )

Budynek o charakterze mieszkalnym, wybudowany systemem tradycyjnym, oddany do uzytku
przed okresem Il wojny Swiatowej, stanowi tzw. mienie poniemieckie, parterowy,
niepodpiwniczony w zabudowie blizniaczej. Wyceniany budynek wraz z budynkiem usytuowanym
obok tworzy jednolitg bryte, w przesztosci stanowili jedng funkcjonalng cato$¢ — obecnie w wyniku
postepowania spadkowego zostat podzielony na dwie odrebne czesci z osobnym wejsciem do
kazdej z nich.

Do budynku podtgczona instalacja: elektryczna, wodna, gazowa, istnieje mozliwos¢ podtgczenia
kanalizacji sieciowej (liczniki miar zuzycia podigczonych sieci znajdujg sie w budynku
usytuowanym obok ).

Ogrzewanie budynku indywidualne — dwa piece kaflowe zasilanie elektryczne, plus grzejniki
elektryczne przeno$ne — brak centralnego ogrzewania. Ciepta woda uzytkowa podgrzewana
bojlerem elektrycznym zamontowany w toalecie. Wejscie do budynku usytuowane od strony drogi
dojazdowej przez murowany ganek.

Konstrukcja budynku

-fundamenty : nie badano

-Sciany nadziemia : konstrukcja murowana z cegly ceramicznej

-strop: belkowy, drewniany

-dach: dwuspadowy, konstrukcja drewniana, pokryty dachéwka cementowa

-elewacja — $ciany zewnetrzne ocieplone wetng mineralng plus tynk strukturalny, malowany

. s .. L rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300) 11

ul. Mieszka I 57/6, Gorzow Wikp. e-mail janusz.mojsiewicz@wp.pl




Dom jednorodzinny, ul. Zagrodowa 1, Gorzéw Wikp. dz. nr 96/3 obr. 0012

-cokot — wykonczony ptytkg elewacyjng

-stolarka okienna — PCV

-parapety zewnetrzne — ptytka parapetowa

-stolarka drzwiowa zewnetrzna ptytowa, wzmacniana

-taras zewnetrzny — wylewany, posadzka wykoriczona ptytami, balustrada metalowa
-schody zewnetrzne na taras — wylewane, wykoriczone ptytka

Parametry budynku:

- powierzchnia zabudowy — 106,00 m? wg wypisu z kartoteki budynkéw

-liczba kondygnacji - 1,0 ( parter plus strych: dostep na strych tylko przez sasiednig dziatke, z
budynku posadowionego obok )

-podpiwniczenie — brak

Struktura pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych:

- ganek (wiatrotap), przedpokdj, kuchnia z wyjsciem na taras, tazienka, wc i 3 pokoje,

Elementy wykoriczeniowe wewnetrzne budynku mieszkalnego:

a) podtoga — w pokojach i przedpokoju gtéwnie wyktadzina potozona na deskach drewnianych,
na ganku plytki, w kuchni panele podiogowe, w tazience i wc linoleum na betonie

b) §ciany — tapeta w pokojach, w tazience, wc i cze$ciowo w kuchni Sciany oblicowane ptytami do
roznej wysokosci, sciany ganku i przedpokoju malowane farbg emulsyjna

¢) drzwi wewnetrze drewniane, petne ( poniemieckie ) lub ptytowe

Ocena stanu technicznego budynku — stan na dziefi 11.07.2024r.
Ocene dokonuje sie na podstawie ustalen z wizji lokalnej przeprowadzonej przez autora
operatu. Budynek wybudowany przed 1945r. W trakcie ogledzin stwierdzono:
- spekana $ciana zewnetrzna,
- wykwity wilgoci w przyziemiu w szczegélnosci w wiatrotapie i w pokoju na Scianie elewacji
rontowej,
- zawilgocone $ciany w tazience,
- wg o$wiadczenia Upadtej piece kaflowe z grzatkami elektrycznymi catkowicie nieprawne ,
jedyny rodzaj ogrzewania domu to grzejniki elektryczne.
- brak bezposredniego dostepu do pomieszczen strychowych — konieczno$¢ wykonania
schodéw na strych,
- sprochniate belki stropowe,
- pokrycie dachu do remontu
- odprowadzenie $ciekdw do szamba za budynkiem (wg Upadtej, poditagczenie szamba do
kanalizacji w drodze jest zbyt kosztowne i rodzi problemy techniczne — linia tamana kanalizacji i
zwigzana z tym konieczno$¢ wybudowania co najmniej 3 studzienek rewizyjnych)

Ogodtem stan techniczny i standard budynku okresla sie jako dostateczny.

Charakterystyka techniczna budynku niemieszkalnego, usytuowaneqgo na dziafce gruntu
nr 96/3 ( nr ewid. 96/3;2 )

Budynek niemieszkalny o charakterze gospodarczym, usytuowany jako skrajny obiekt (pierwszy
z lewej w szeregu trzech budynkéw ) o powierzchni zabudowy wynoszacej 14,00 m?. Obiekt
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, wybudowany w latach przedwojennych. Budynek o
konstrukcji murowanej, $ciany zewnetrzne otynkowane ( tynk cementowo-wapienny nakrapiany ).
Dach jednospadowy, kryty blachg falistg. Stolarka drzwiowa inwentarska, drewniana. Budynek w
$rednim stanie technicznym.
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Charakterystyka techniczna budynku niemieszkalnego, usytuowanego na dzialce gruntu
nr 96/3 ( nr ewid. 96/3;3 )

Budynek niemieszkalny o charakterze gospodarczym ( usytuowany jako $rodkowy w szeregu
trzech budynkéw ) o powierzchni zabudowy wynoszacej 23,00 m® Obiekt jednokondygnacyjny z
niewielkim stryszkiem, niepodpiwniczony, wybudowany w latach przedwojennych. Budynek o
konstrukcji murowanej, §ciany zewnetrzne otynkowane ( tynk cementowo-wapienny, nakrapiany
). Dach dwuspadowy, kryty dachéwka cementowa. Stolarka okienna i drzwiowa inwentarska,
drewniana. Budynek w $rednim stanie technicznym

Charakterystyka techniczna budynku niemieszkalnego, usytuowanego na dziafce gruntu
nr 96/3 ( nr ewid. 96/3:4 )

Budynek niemieszkalny, w przeszio$ci wykorzystywany jak tzw. wychodek, usytuowany jako
skrajny obiekt (pierwszy z prawej z szeregu trzech budynkéw ) o powierzchni zabudowy
wynoszacej 3,00 m?. Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, wybudowany w latach
przedwojennych. Budynek o konstrukcji murowanej, $ciany zewnetrzne otynkowane ( tynk
cementowo-wapienny ). Dach jednospadowy, kryty blachg falistg. Stolarka drzwiowa
inwentarska, drewniana. Budynek w $rednim stanie technicznym.

Stan budynku mieszkalnego oraz budynkéw gospodarczych pokazano na dokumentacji
fotograficznej dolaczonej do operatu

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI.

Zgodnie z aktualng trescig art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu
miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdéinego gminy.

Fragment ww.

Biuro Obstugt Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz feeczoznawca majaliowy mar in2. Janusz iojsiewicz 13
ul. Mieszka 1 57/6, Gorzéw Wikp upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
’ i ’ ’ e-mail janusz.mojsiewicz@wp.pl |




Dom jednorodzinny, ul. Zagrodowa 1, Gorzéw Wikp. dz. nr 96/3 obr. 0012

Na dzier wyceny teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego pomigdzy ul. Poznanska arzeka
Wartg zatwierdzonym uchwatg Nr VI1i/161/2019 Rady Miasta Gorzowa Wikp. z dnia 22.05.2019 i
oznaczony jest symbolem — 378MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

7. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO.

Gorzéw Wielkopolski jest miastem potozonym nad rzekg Wartg, w pdinocnej czesci
wojewodztwa lubuskiego w otoczeniu lasow i jezior. Gorzéw Wielkopolski jest miastem na
prawach powiatu w zachodniej Polsce, potozone jest 53 km od granicy z Niemcami, a wieksze
miasta w poblizu Gorzowa Wielkopolskiego to: Poznan (165 km), Szczecin (111 km) i Zielona
Gora (113 km). Gorzéw Wielkopolski jest siedzibg wojewody lubuskiego wraz z zespolong
administracjg rzadowg na terenie wojewddztwa lubuskiego oraz powiatu gorzowskiego i drugie
co do wielkosci miasto w wojewoddztwie. Wediug danych GUS w koniec 2023r. teren miasta
Gorzowa Wielkopolskiego zamieszkiwato 109 8770séb. Jest preznym os$rodkiem przemystowym
z rozwinietym przemystem chemicznym, elektronicznym, energetycznym, farmaceutycznym,
lekkim, maszynowym, metalowym, motoryzacyjnym, spozywczym, widkienniczym. Istnieje wiele
centrow handlowych oraz marketéw wielko powierzchniowych, dziata podstrefa Kostrzyrnsko-
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

Gorzéw Wielkopolski jest miastem o zréznicowanych typach zabudowy mieszkaniowe;.
Budynki historyczne w uktadzie érédmiejskim Stare Miasto i Nowe Miasto stanowig giowny trzon
miasta, w wiekszosci wywodzgcg sie z XIX i XX wieku o zwartej kwartatowej zabudowie,
odznaczajacy sie przemieszaniem funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Blokowe osiedla
wielorodzinne z lat 70. i 80. XX w. takie jak Staszica, Stoneczne, Zacisze, Dolinki, Piaski, cechujg
sie srednio wyksztatcong strukturg funkcjonalno-przestrzenng i sg dos¢ dobrze wyposazone w
ustugi. Natomiast wielorodzinne osiedla mieszkaniowe powstate po 1990 r. osiedle Manhattan,
Europejskie, Sady charakteryzujg sie wyraznym uktadem przestrzennym o duzej intensywnosci
zabudowy.

Rodzaj rynku - rynek doméw mieszkalnych jednorodzinnych wybudowanych przed 1945r., forma
transakcji — obrét pomigdzy osobami fizycznymi;

Obszar rynku — miasto Gorzéw WIkp.
Okres badania rynku — 06.2022r. — 2024r. do dnia wyceny

Stan prawny nieruchomos$ci - segment rynku bedacy przedmiotem analizy skiada sie z
nieruchomoéci do ktorych wiasciciele posiadajg prawo wtasnosci.

Ustalenia pzp - wszystkie nieruchomosci bedace przedmiotem badania rynku w planach
zagospodarowania przestrzennego lub w studium kierunkéw i uwarunkowar oznaczone sg jako
tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej (MN).

Relacja miedzy popytem a podaza - niniejsza opinia szacunkowa zostata poprzedzona
dokonaniem analizy rynku lokalnego. Warto$¢ okresla si¢ na podstawie cen transakcyjnych
doméw wybudowanych w ostatnim okresie czasu z uwzglednieniem — skorygowaniem wartosci o
stan techniczny budynku i standard jego wykonczenia. Analizy rynku domow jednorodzinnych
dokonano w oparciu o przeprowadzone i udokumentowane transakcje kupna-sprzedazy
nieruchomoséci podobnych. W jej wyniku stwierdzono, ze istnieje dostatecznie duza liczba
transakcji kupna — sprzedazy doméw jednorodzinnych na obszarze bedgcym przedmiotem
analizy. W roku 2022r. sytuacja w segmencie cen nieruchomosci podobnych ustabilizowata sig,
bez wyraZzniejszego trendu spadkowego lub wzrostowego. Wydtuzyty sig okresy negocjacyjne,
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powrdcita wzgledna réwnowaga pomiedzy popytem i podazg, z tendencjg do nadwyzki podazy
nad efektywnym popytem. Najprawdopodobniej wptyw na to miata polityka banku centralnego w
spos6b istotny ograniczajgca zdolnoéé kredytowg obywateli. W zwigzku z powyzszym przyjeto
ceny nominalne z przeprowadzonych transakcji. Analizujgc dane z biur obrotu nieruchomosciami
nalezy stwierdzié, ze liczba nieruchomosci- doméw jednorodzinnych oferowanych do sprzedazy
utrzymuje sie na statym poziomie.

Cechy uzytkowe - na podstawie analizy stwierdzono, ze najwyzsze ceny (w przeliczeniu na 1m?)
osiggajg domy o powierzchni zabudowy zawierajgcej sig przedziale od 110 — 150m? po
wykonanych remontach, potozone na dziatkach o duzej powierzchni, wyposazone w petng
infrastrukture techniczna, z bardzo dobrym dojazdem i dostepem do infrastruktury spotecznej.
Wystepujace niewielkie rozbieznosci w cenach transakcyjnych budynkéw mieszkalnych o
podobnych parametrach technicznych i funkcjonalnych zawierajg si¢ w przedziale pomiedzy
1.600zt a 3.100zt za 1m? powierzchni zabudowy narzucajg konieczno$é wybrania do poréwnan w
wycenie nieruchomosci o zblizonych atrybutach. Do dalszej analizy przyjeto 6 transakgc;ji
nieruchomosci .

Zaobserwowana znaczna rozbiezno$é cenowa tego typu nieruchomosci (rynek wtérny) na
badanym rynku lokalnym wynika z réznorodnosci standardu wykonczenia domu, stanu
technicznego budynkéw, lokalizacji nieruchomosci oraz wielkoéci domu. Zaobserwowana
tendencja wzrostu cen na rynku lokalnym zdaniem autora operatu pokrywata sig¢ z odnotowanym
wzrostem cen na rynku krajowym. Najprawdopodobniej przyczyng takiego stanu rzeczy byta
wczeséniejsza pandemia oraz rosnaca inflacja. Aby prawidtowo okreéli¢ wspotczynnik wzrostu cen
nalezy dysponowaé baza co najmniej kilkudziesieciu transakcji. W Gorzowie Wlkp. w badanym
segmencie rynku takiej iloéci nie zanotowano. Ponadto rynek doméw mieszkalnych w obrocie
wtornym sktada sie z kiku segmentdw np. rynek domoéw mieszalnych w budynkach
wybudowanych przed 1939r. , rynek doméw mieszkalnych wybudowanych w okresie PRL-u (lata
1950-1989), rynek nowy doméw mieszkalnych zaréwno wolnostojgcych jak i w zabudowie
szeregowej czy blizniaczej. Stad zdaniem autora operatu kazda préba okreslenia wspétczynnika
wzrostu cen metodami analizy statystycznej moze byé obarczona duzym btedem. W tej sytuacji
przyjeto do dalszej analizy ceny transakcyjne z daty ich zawarcia. Konsekwencjg przyjecia tego
zatozenia jest przyjecie do dalszej analizy cen nominalnych i trendu czasowego 0%.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY .
8.1. OKRESLENIE RODZAJU WARTOSCI.

Cel wyceny zostat okreslony przez Zamawiajgcego — wartosci rynkowej nieruchomosci
objetej] KW nr GW1G/00002042/4 — jako podstawy do sprzedazy w trybie przepiséw prawa
upadiosciowego.

8.2. DEFINICJA WARTOSCI RYNKOWEJ | JEJ INTERPRETACJA

Definicia warto$ci rynkowej

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o gospodarce gruntami obowigzujgca od 01.09.2017r. art. 151 ust.
1 otrzymuje brzmienie:

, 1.Warto$é rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny

mozna uzyskaé za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
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umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji
przymusowej.”

Interpretacja pojeé uzytych w definicji (zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny (PKZW) — Standard KSWP- Warto$¢ Rynkowa — Polskiej Federacji Stowarzyszen
Majatkowych).

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomo$é¢ w transakcji
zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie.
Warto$é rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest
to najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez
kupujacego. Szacunek ten wyklucza w szczegdlnoéci: cene zawyzong lub zanizong przez
jakiekolwiek szczegolne warunki lub okolicznosci (np. finansowanie), ktore sg nietypowe, umowy
sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdlne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez
kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartosci szczegdinej (tzn.
uwzgledniajacej cechy nieruchomosci, ktére posiadajg specyficzng wartos¢ dla konkretnego
nabywcy).

Pojecie ,na warunkach rynkowych”

Oznacza, ze uplynat odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy
rozumieé¢ zatem, Ze transakcja musi byé poprzedzona odpowiednimi dziataniami
marketingowymi. Nieruchomo$¢ powinna by¢ wyeksponowana na rynku w najwtasciwszy sposob,
tak aby umozliwié sprzedaz za najlepszg, rozsadnie osiagalng ceng zgodnie z definicjg wartosci
rynkowej. Dlugo$¢ okresu ekspozycji moze byé rézna w zaleznoéci od warunkow rynkowych, ale
musi by¢ wystarczajaca, by umozliwi¢ przyciagniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcow nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza datg wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby warto$¢ rynkowa byta okreslona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe moga ulec zmianom, wartos¢ w innym
terminie moze byé inna. Warto$é¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i
okolicznosci na date wyceny, a nie na date przeszlg lub przysztg. Definicja zaklada takze
réwnoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Warto$¢ rynkowa jest
okresleniem wartosci na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujgciu diugookresowym, jak np.
przy okreslaniu warto$ci bankowo-hipotecznej.

Pojecie kwota jaka mozna uzyskaé

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktorej rynek spodziewa sie zrealizowac transakcje na date wyceny
przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa
,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odnosnie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowac nierealistycznych zatozen dotyczacych warunkow
rynkowych lub tez zakiadaé poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsgdnie
osiggalna.

Pojecie nieruchomosé

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
rzeczoznawca majatkowy powinien wykluczyé elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia,
takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.
Warto§¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktory bytby
uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢ inne mozliwe
wykorzystanie nieruchomosci, ktére stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian,
np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju
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rynku lub innych. Stad warto$é rynkowa moze odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany
w wartosci rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujacy jest sktonny zaptaci¢é w nadziei, ze
nieruchomo$é uzyska mozliwoéé lepszego sposobu uzytkowania lub nastgpig mozliwosci jej
rozwoju, ktére zaowocuja zwyzka jej wartosci nad tg osiagalng przy obecnie obowigzujacych
ograniczeniach. Przyszta mozliwosé wykorzystania nieruchomosci w sposob, ktory w dniu
wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym
bylo zatozenie, ze racjonalnie dziatajacy uczestnicy rynku takg mozliwos¢ w dniu wyceny
dostrzegaja i sg gotowi uwzgledni¢ jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy

Zaklada sie tu hipotetycznego kupujacego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest rowniez osobag,
ktora dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezacych realiéw rynkowych i biezgcych oczekiwan,
nie za§ w oparciu o wyimaginowany Ilub hipotetyczny rynek, ktéry nie moze by¢
scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sig, ze hipotetyczny
kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktdrg dyktuje rynek. Nie mozna
przy tym zaktadaé, ze waha si¢ lub jest niechetny do zakupu. Obecny whaéciciel nieruchomosci
jest takze zaliczony do tych oséb, ktdre stanowig rynek i mégtby by¢ potencjalnym nabywca w
hipotetycznej transakdji.
Roéwniez w odniesieniu do sprzedajgcego, nalezy przyjac, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a
nie faktyczny wiaéciciel. Zaktada sie, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony
do sprzedazy za kazda cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w
oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktora nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej.
Sprzedajacy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za
najlepsza cene osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejace w przypadku rzeczywistego wtasciciela nie sg
czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajacy majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie

Zaktada sie, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajacy sg poinformowani, co do charakteru i
cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien
wyceny. Strony opierajg sie wigc na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien
mozna w rozsgdny sposob przewidzieé. Przyjmuje sig, ze kazda ze stron dziata we wtasnym
interesie i w zgodzie ze swojg wiedzg, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej
konkretnej transakcji. Rozwaga powinna byé oceniana w kontek$cie stanu rynku na dzien
wyceny, a nie z perspektywy czasu na przyszitg datg. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla
sprzedajgcego sprzedawaé nieruchomo$é na rynku charakteryzujgcym sig spadkiem cen, ktore
juz sa nizsze niz te, wystepujgce we wczesniejszych warunkach rynkowych. W takich
przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujgcych sig
zmiennos$cig cen, rozwazny kupujgcy lub sprzedajgcy postgpuje w zgodzie z najpetniejszymi
dostepnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajduja sie w sytuacji przymusowej
Zakiada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie naktaniana do jej zakonczenia.

Warto$é rynkowa nieruchomosci okresla si¢ bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna
- sprzedazy oraz zwigzanych z t3 transakcjq podatkéw i optat.
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8.3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA | TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia warto$ci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci

dokonano uwzgledniajgc:

= postanowienia obowigzujgcych przepisdw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;

= cel wyceny,

= wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomos$ci podobnych;

* wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;

= |okalizacje i rodzaj nieruchomosci;

= informacje rynkowe o cenach transakcyjnych i podstawowych atrybutach cenotwérczych.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomos$ci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci w
stanie na dziein wyceny zastosowano podejScie poréwnawcze, metode poréwnywania
parami.

Podej$cie poréwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ wycenianej nieruchomosci jest réwna cenie, jakg uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy rdznigce te
nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uplywu czasu.

Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosé bedaca przedmiotem
wyceny , ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne , warunki zawarcia transakgcji, a takze
cechy tych nieruchomosci.

Decydujac sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomoéci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym.

Stosownie do paragrafu 4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomoséci i sporzgdzania
operatu szacunkowego przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego konieczna jest znajomosé
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a
takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen. Stosownie do art.4 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami ,nieruchomo$¢ podobna” to taka, ktéra jest poréwnywalna z
nieruchomoscig stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu na: potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy wplywajgce na jej wartosc.

8.4. PROCEDURA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Zrealizowano nastepujgca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:
 Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny,

¢ Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych,

* Przyjgcie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych,

» Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych,

* Wybor do poréwnar 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych
do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i charakterystyki,
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e Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
poréwnuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci,
» Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag
pomiedzy nieruchomoscig wyceniang, a nieruchomosciami wybranymi,
e Okre$lenie warto$ci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjne;
skorygowanej o0 sume poprawek.
e Okreslenie Sredniej arytmetycznej z wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych
parach.
e Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty
WR=Cs xPxK
gdzie:
Csr - $rednia cena 1m? pow. zabudowy domu
P — powierzchnia zabudowy domu
K — wspotczynnik korekcyjny € (0,85 - 1,15)
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzalednienia kosztéw transakcii kupna-
sprzedazy oraz zwiazanych z ta transakcija podatkéw i optat.

8.5. DEFINICJA WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Warto$¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna
uzyskac ze sprzedazy przy zatoZzeniu rozsadnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w
sytuacji, gdy sprzedawca zmuszony jest sprzedaé mienie w aktualnym stanie i miejscu.
Szczegbétowe omodwienie uwarunkowan prawnych i metody okreslania wartosci likwidacyjnej
podano w punkcie 10. niniejszego operatu.

9. OKRESLENIE WARTOS$CI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

W trakcie analizy rynku odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje
niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od $redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym
rynku lokalnym. Sposréd kilkunastu nieruchomosci najbardziej podobnych do nieruchomosci
wycenianej, do dalszych obliczen wyselekcjonowano 6 najbardziej zblizonych do przedmiotu
wyceny pod wzgledem przeanalizowanych cech rynkowych majgcych najwiekszy wplyw na
warto$C. Transakcje przyjete do dalszych obliczen zestawiono ponizej. W trakcie analizy rynku
odrzucono transakcie o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie
odbiegajace od $redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.

Zbiér transakcji bedacych podstawg wyceny

2
0 budo pow. faczna e e Cena1m ‘
data o rodzaj ROW:i2abUCOwYy zabudowy bud. HOU - p.zab. domu
Lp. . potozenie domu [m?] filoé gruntu |transakcyjna| .
transakgcji zabudowy kondygnacji gospt};az;czych [m? [24] mlesz[léalnego
dom
mieszkalny
1. | 14.03.2024 Kreta 7 wolnostojacy 5211 20 1263 140000 2692
1934r.
_dom
2. | 07.09.2023 Wiejska 7 oy 1111 100+58 1784 300000/ 2703
przed 1945
dom w
3. | 20.07.2023 Kreta 15 zabudowie 104/1 66 706 170 000 1635
blizniaczej
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1934

domw

4. | 31.01.2023 Krzywa 6 zabudowie 65/1 20 369 200000| 3077

blizniaczej
1936r.

d
mies(zjlr(nalny
5. | 27.01.2023 Strazacka 48 walnostojacy 92/1 93 11206 | 220 000 2391
1940 gosp.

rolne

dom

6.|07.062022 | Kwiatowa17 | sestieny, 87/ brak 979 164000| 1673

przed 1921

cena maksymaina Cp., 3077 zi/m?

cena minimalna Cmin 1635 zt/im?
delta C AC 1442 zlim?

Wszystkie nieruchomosci przyjete do analizy posiadajg podobne przeznaczenie -
zabudowa mieszkaniowa. Wszystkie budynki ujete w powyzszej tabeli zostaty wybudowane jako
wolnostojgce lub w zabudowie blizniaczej, jednokondygnacyjne z uzytkowym poddaszem. Z
uwagi na brak wiarygodnych danych dotyczacych powierzchni uzytkowej budynkéw do
obliczen przyjeto jako parametr 1m? powierzchni zabudowy.

Ustawodawca wprowadzajgc definicje nieruchomosci podobnej miat swiadomos¢, ze z
natury rzeczy nie ma dwéch identycznych nieruchomosci, stad rzeczoznawcy majgtkowi majg
obowigzek przy okreslaniu wartosci uwzgledni¢ wszystkie cechy, ktérymi nieruchomosci réznig
sie. Jednoczesnie uznano, ze wszystkie opisane wyzej nieruchomosci pomimo niewielkich réznic
spetniajg ustawowsg definicje nieruchomosci podobne;j.

Okreslenie cech rynkowych

Cechy rynkowe nieruchomos$ci sg to w szczegdlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktérych, z osobna mozna okreslié ich wpltyw na wartosé
rynkowa nieruchomosci. Na podstawie rynku lokalnego okreslono cechy rynkowe nieruchomosci
zabudowanych (przeznaczonych w pzp lub studium) pod szeroko rozumiane funkcje
mieszkaniowe oraz ich wagi. Wzieto réwniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywcow
tego typu nieruchomosci.

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono:

- na podstawie wieloletniej analizy wiasnej rynku lokalnego,

- na podstawie wieloletniej analizy wiasnej rynkow rownolegtych,

- na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw tego typu nieruchomosci,
- na podstawie konsultacji z innymi rzeczoznawcami majatkowymi,

- na podstawie wywiaddw w biurach obrotu nieruchomoséciami.

Przyjeto nastepujace wagi cech rynkowych nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi potoZzonych na obszarach miasta Gorzowa WIkp. oraz zastosowane kryteria
réznicujgce ktére przedstawia tabela:
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Waga

Lp. | Rodzaj cechy cechy

Stopniowanie cech rynkowych

1 | Lokalizacja 30% |-

bardzo dobra — strefa w niewielkim oddaleniu od
srédmiescia, lub osiedle mieszkaniowe z bardzo dobrym
dostepem do obiektdéw uzytecznoéci publicznej.

dobra — strefa posrednia o mniejszej atrakcyjnosci z-'
dobrym dostepem do obiektéw uzyteczno$ci publicznej

érednia - strefa peryferyjna, utrudniony dostep do
obiektéw uzytecznos$ci publicznej, Zle skomunikowana.

Powierzchnia
zabudowy
budynku

Rodzaj zabudowy _

15% |~

bardzo dobra - zabudowa wolnostojgca, pow.
zabudowy w przedziale 110m? - 150m?

dobra — zabudowa wolnostojgca lub blizniacza, pow.
zabudowy w przedziale 80m>110m?,

$rednia — pow. zabudowy ponizej 80m® i powyzej
150m?,

stan techniczny i

standard budynku 30%

bardzo dobry - bardzo dobra jako$¢ materiatow i prac
wykonczeniowych, nowoczesna armatura i wyposazenie
sanitarne

dobry - dobra jako$§é materiatdbw wykonczeniowych i
prac budowlanych oraz standard wyposazenia
sanitarnego

dostateczny — przestarzate systemy grzewcze, zuzyte i
przestarzate materialy wykonczeniowe i elementy
wyposazenia sanitarnego

niski - budynek przeznaczony do remontu Ilub
wykonczenia deweloperskiego

Wyposazenia w
media

pomija sie - wszystkie nieruchomosci przyjete do
poréwnania sg wyposazone lub posiadajg dostep do
wszystkich mediéw komunalnych

Powierzchnia
dziatki i stan
zagospodarowani
a

25%

bardzo dobra — wielko§é pozwalajgca na swobodnag
zabudowe i zagospodarowanie zgodnie z przeznacze-
niem, dziatka bardzo dobrze zagospodarowana, garaz
na poses;ji ,

dobra — wielko§¢ pozwalajgca na zagospodarowanie
powierzchni zgodnie z przeznaczeniem, dziatka
zagospodarowana, garaz na posesji

Srednia — dostateczne wykorzystanie powierzchni,
dziatka czeSciowo zagospodarowana, utrudnienia w
zagospodarowaniu, brak garazu Ilub budynkow.
towarzyszacych

Przedmiotowe cechy réznicujgce nie majg charakteru uniwersalnego i dotyczg przede
wszystkim nieruchomosci poréwnywalnych z przedmiotem oszacowania:

Tabela poréwnawcza.

i 5 Nieruchomosci przyjete do poréwnania
Lp. | Cechy poréwnawcze Nleruchgmoéc PrEViy B
wyceniana I -Ocena Il — Ocena Il - Ocena
1 adres ul. Zagrodowa 1 Kreta 7 Kreta 15 Strazacka 48
' Gorzéw Wikp. Gorzdw Wikp. | Gorzow Wikp. Gorzow Wikp. ‘

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka I 57/6, Gorzéw Wikp.
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2. | data transakciji lipiec 2024r. marzec 2024r. lipiec 2023r. styczen 2023r.

3. |cena 1m%p.z. - 2692z 1635zt 2391zt

4. |lokalizacja dobra dobra dobra dobra
powierzchnia zabudowy 106m* 52m* 104m’ 92m’

5. | budynku, rodzaj zab. blizniacza zab. blizniacza zab. blizniacza wolnostojacy
zabudowy dobra $rednia dobra dobra
stan techniczny i

6. standard budynku dostateczny dobry dostateczny dobry
powierzchnia dziatki i

7. stan zagospodarowania dobra bardzo dobra dobra bardzo dobra

Szacowanie wartosci nieruchomosci prawa wlasnosci

Obliczenie zakresu kwotowego cech rynkowych:

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci W,
znajdzie sie pomiedzy Cyin @ Crax.

W zbiorze transakcji dotyczgcych podobnych nieruchomosci zanotowano:
cene minimalng Cp, = 1.635 zm%p.z. ; cene maksymaling Crax= 3.077 z/m?/p.z.

Jako jednostke poréwnawcza przyjeto 1m? powierzchnie zabudowy budynku:
Ac =3.077 ztm%p.z.— 1.635 zt/m?/p.z. = 1.442 Z/m?*/p.z.

przyjeto
Ac = 1.440 zm?/p.z.

Po przeanalizowaniu rynku oraz zbioru cen transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej ustalono nastepujgce cechy rynkowe i wagi tych cech,
potrzebne do obliczenia warto$ci rynkowej nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny:

Lp. CECHA RYNKOWA Waga cechy | Zakres kwotowy
1 | lokalizacja 30% 432 zifm?%p.z.
2 | powierzchnia zabudowy budynku, rodzaj zabudowy 15% 216 zim?lp.z.
3 |stan techniczny i standard budynku 30% 432 zim®/p.z.
4 | powierzchnia dziatki i stan zagospodarowania 25% 360 zim?/p.z.

Ogétem: 100% 1.440 zm?/p.z.
. 2
Lp. Cocha Waga | Zakres kwotozwy Przyjeta poprawka zt/m“/p.z.
cechy cechy ziim X -1 X -2 X-3
1 | lokalizacja 30% 0+432 0 0 0
powierzchnia zabudowy budynku, -
2 rodzaj zabudowy 15% 0+216 108 0 0
3 | stan techniczny i standard budynku | 30% 0+432 -144 0 -144
powierzchnia dziatki i stan B
4 zagospodarowania 25% 0+ 360 -180 0 -180
Razem 100% 0 +1440 -216 0 -324
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Obliczenie wartosci czastkowych:
CENA zi/1m? p.z. 2692 1635 2391
CENA zi/1m? p.z. SKORYGOWANEJ 2476 1635 2067
WARTOSC SREDNIEJ zt1m? pow. zabudowy budynku 2059

Wartos¢ rynkowa w nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00002042/4
wg jej stanu na dzien wizji lokalnej 11.07.2024r.

Wr = 106m?p.z. x 2059 z¥m?/p.z. x 1,0 = 218 254 z}
Wr = 218.250 zi

10. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY
LIKWIDACYJNEJ (SPRZEDAZ WYMUSZONA)

Definicja :

Wartos¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskaé ze

sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuacji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzeda¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.

Uwagi :

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg speinione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegélnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, relacji
pomiedzy sprzedawcy i kupujgcym, oraz faktu, ze jedna ze stron znajduje sie w sytuacji
przymusowej.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposob istotny odbiegaja od warunkéw okreslonych w
definicji okre$lenia wartosci rynkowe] nieruchomosci. Roéznice sprzedazy nieruchomosci
szacowanej w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku
ograniczen okreslonych dla warunkéw okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dotycza:

- efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas
ekspozycji nieruchomosci na rynku jest czesto znacznie krétszy niz éredni:

- zwigkszonej presji dotyczacej determinacji sprzedajacego nieruchomos$é, wyrazone;
zwigkszeniem oczekiwanej pewnosci sprzedazy nieruchomosci w zatozonym czasie
ekspozycji nieruchomoéci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci
bedzie czasem maksymalnym w ktérym sprzedana zostanie nieruchomo$é, a nie srednim
niezbednym dla sprzedazy nieruchomosci wtasciwym dla rynku);

- presji i ograniczen trybu ekspozyciji, negocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen
naktadanych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych;

- presji i oczekiwan potencjalnych nabywcéw nieruchomosci, ktérzy ze wzgledu na é§wiadomosé
ww. uwarunkowan oczekujg nadzwyczajnej premii efektywnos$ci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych,

Ustawodawca zdajgc sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjne;j,
np. w trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (
majgcej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawczej
w stosunku do ceny oszacowania na poziomie:
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- dla nieruchomosci: do ¥% dia | licytacji i do %5 dla drugiej licytaciji,
- dla ruchomosci: do % dla | licytacji i do % dla drugiej licytacji
- oraz w upadfosci w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do 1/2.

Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efektywno$¢ egzekucji komorniczej, nawet przy ww.
opustach jest do$¢ niska, a wiele przetargébw komorniczych nie dochodzi do skutku z braku
oferentdw.

Powyzej okreslone ograniczenia sprzedazy nieruchomos$ci szacowanej, wynikajgce z
sytuacji sprzedazy w postepowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ bedg podstawe do okreSlenia jej
wartosci likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

W celu ustalenia zaleznoSci pomiedzy wartoscia rynkowa a wartoscig sprzedazy
wymuszonej w ramach badan wiasnych autora operatu przeanalizowano kilkadziesigt transakc;ji
rynkowych oraz przeprowadzono wywiady z komornikami sgdowymi. Po analizie stwierdzono, ze
brak jest jednoznacznych zaleznosci pomiedzy wartoscig rynkowag a wartoscig przy sprzedazy
wymuszonej. Zanotowane sg przypadki iz ostateczna cena znacznie przekroczyta w wyniku
licytacji warto§¢ oszacowania nieruchomosci - przy cenie wywotawczej wynoszgcej 3/4 kwoty
oszacowania. Zanotowane sg tez przypadki gdzie np. syndyk masy upadto$ciowej sprzedawat
nieruchomosci za cene wynoszaca ponizej 50% kwoty oszacowania. Wszystko zalezy od rodzaju
nieruchomos$ci, jej ,atrakcyjnosci” rynkowej, stanu lokalnego rynku nieruchomosci, istnienia
nieruchomosci alternatywnych oraz wielu innych czynnikéw czesto istotnych tylko dla danego
obiektu. Stad wniosek, ze brak jest uniwersalnych regut i zaleznosci pomiedzy warto$cig rynkowg
nieruchomoséci a wartoscig przy sprzedazy wymuszonej.

Wg dostepnych zrédet (historyczne badania firmy RealExperts z Warszawy) wspotczynnik
relacji pomiedzy warto$ciami rynkowymi a cenami uzyskiwanymi przy sprzedazy wymuszonej dla
obszaru Warszawy oraz obszaru woj. §lagskiego wynosi:

- 0,7396 - przy sprzedazy likwidacyjnej tzw. z wolnej reki,
- 0,6860 - przy sprzedazy likwidacyjnej w trybie przetargu.

Bioragc powyzsze pod uwage przyjeto dla sprzedazy wymuszonej calej nieruchomosci
wspoétczynnik 0,75. Wspotczynnik ten zawiera zachete dla inwestora aby sposréd kilku
podobnych wybratl nieruchomos$¢ najtansza jako okazje na rynku nieruchomosci.
Stad :
Wartos¢ calej nieruchomosci przy sprzedazy likwidacyjnej
w trybie przepiséw postepowania upadiosciowego
W|_ = WR x 0,70
gdzie :
W, - wartos¢ likwidacyjna
Wg — warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci
0,70 — wspotczynnik korygujacy dla sprzedazy wymuszonej

Wartosé likwidacyjna nieruchomosci objetej KW GW1G/00002042/4
wg stanu na dzien 11.07.2024r.
W, =218.250 zt x 0,70 = 152.775 zt
przyjeto:

W, = 152.775 zt
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11. UWAGI KONCOWE.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr GW1G/00002042/4
wg jej stanu na dzien wizji lokalnej 11.07.2024r.

Wr = 218.250 zt

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci objetej KW GW1G/00002042/4
wg stanu na dzieh 11.07.2024r.

W, =152.775 z

Uzasadnienie:

Okreslona wyzej kwota 218.250zt odpowiada warto$ci rynkowej, a kwota 152.775 zi
wartosci likwidacyjnej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym na dziatce
gruntu nr 96/3 w Gorzowie WIkp. przy ul. Zagrodowej 1, woj. lubuskie wg. stanu rynku na dzien
wyceny tj. 11.07.2024r. Przy okreslaniu wartosci uwzgledniono lokalizacje szczegodtowa, stan i
standard wykoriczenia budynku, zagospodarowanie dziatki.

Podstawg okreslenia warto$ci byta szczegétowa analiza rynku lokalnego. Wartosé
okreslono w oparciu o udokumentowane transakcje rynkowe kupna — sprzedazy przedwojennych
doméw jednorodzinnych na terenie miasta Gorzowa WIkp. Podane wartosci odzwierciedlajg
typowe zachowania rynkowe i nie uwzgledniajg indywidualnych zachowan i jednostkowych
decyzji. Na rynku lokalnym istnieje wiele ofert sprzedazy domoéw jednorodzinnych. W tej sytuaciji
uznaje sie wartoS¢ rynkowg i warto$¢ likwidacyjng okreslong w niniejszym operacie za
prawidtowg — odpowiadajgca realiom rynku lokalnego.

KLAUZULE

- operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, sporzadzony zgodnie z przepisami
prawa, przedmiot opracowania oszacowany zostat w postaci wolnej od obcigzen
hipotecznych cigzgcych na nieruchomosci,

- wartosci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomosci na dzien
sporzgdzenia operatu, ewentualne pézniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

- wartoSci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i opfat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

- przy okreslaniu wartosci nie uwzgledniono obcigzen hipotecznych zapisanych w Dziale IV
ksiegi wieczystej KW nr GW1G/00002042/4.

- niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celéw badz przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowi¢ naruszenie prawa,

- dane otrzymane od Zleceniodawcy biegly przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatoZzeniu prawdziwosci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
sig¢ w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnoséci za ich prawdziwo$¢ i
kompletno$é,
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stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostgpu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapiséw ksiegi wieczystej KW nr
GW1G/00002042/4 przeprowadzonego dnia 09.07.2024r.,

niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng, budowlang, geotechniczng,
toksykologiczng lub $rodowiskowg nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzgdzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktorych istnienia nie mégt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,
zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie to nie dotyczy Syndyka i Sedziego Komisarza, ktérzy na
potrzeby postepowania upadio$ciowego moga operat powielaé i udostgpniac,

niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wylgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania,

przyjmuje sie odpowiedzialno§¢ za umiejetnosé, starannos¢ i doktadno$¢ oczekiwang od
rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnoéci wobec 0sob
trzecich.

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia 10
maja 2018r. o ochronie danych osobowych

Sporzadzit

Gorzéw Wikp. 15 lipca 2024r. ‘\
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Dokumentacja fotograficzna

wg stanu na dzien 11.07.2024r.
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strych (wejscie z sasiedniego budynku)

) F
e — 1 e |
budynki gospodarcze

INE~T-5
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ul, Mieszha I 57/6, Gorzéw Wik upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
| : “ ’ P e- mail janusz.mojsiewicz@wp.p!
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2 Ministerstwo
" Sprawiedliwosci

UWAGA | Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuza do jej identyfikacji. Tres¢
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie trasci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej GW1G/00002042/4

Typ ksiggi wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksigge wieczystg VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH GORZOW WIELKOPOLSKI
Data zapisania ksiegi wieczyste]j 2006-06-22

Data zamkniecia ksiggi wieczystej ===

Potozenie GORZOW WLKP,
SIEDLICE
Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony KLOCZKOWSKA ANNA MALGORZATA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

PRZEGLADANIE AKTUALNE] TRESCI KW E PRZEGLADANIE ZUPEENE] TRESCI KW

PRZEGLADANIE AKTUALNE] TRESCI KW - DOTYCHCZASOWA POSTAC §

WROC DO STRONY GEOWNE] i WROC DO KRYTERIOW }

RAPITAL LUDZK! A . ¥ * NN EYROPELSKA
Caan W CNGA mAs s ) A4 i

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNH EUROPEISKIE] W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO
hittp:/ A funduszecuropeiskie. gov.plfefs
iuletyn Informaci Pubiczne] Minister Sprawiedliweid T atja dostepnode
Wersja 3.19.3.1, 25-05-2023

Nasz serwis uzywa plikow cookies. Klikajac Akceptuje lub korzystajqc dalej z serwisu, wyrazaja Panstwo zgode na polityke_prywatnosci | cookies
Ministerstwa Sprawiedliwosci.
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1G/00002042/4, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:34

prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat1-0  Dziat I-Sp Dziat II Dziat 111 Dzial IV

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOéIC_I

Numer biezacy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. -
Numer dziatki  96/3 _
Polozenie (numer porzadkowy / miejscowosd) ip. 1. 1 GORZOW WLKP,
iLp.2. 2 SIEDUCE
Sposcéb korzystania_ ; VN“IERU_CHOMOS(': ZABUDOWANA

Obszar catej nleruchomosci

. Komentarz do migracji

Wpisy lub czedcl wpisow, ujawnione w ksiedze wieczystej w ‘W LAMIE 4 UJAWNIONO WPIS: DOK, 121 13

toku migracil, ktore zawieraja tre$¢ nie objeta strukturg ksiggi W LAMIE 8 UJAWNIONO WPIS: PRZY ZALOZENIU KSIEGI

wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej WIECZYSTE] WPISANO NA PODSTAWIE OPISU I PLANU

ksiegi wieczystej ZB.DOK.NR 112 DNIA 25.04.1956 R.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 3
dziale w dotychczasowe]j ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu,

Nr podstawy

. wpisu

1

Nr podstawy
wpisu
1

Nr podstawy !
wpisu

Nr podstawy |

wpisu : o , ‘

1 ‘WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH; 12,13
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
//00013762/99/, 1999-11-26 00:00:00, 1999-12-14 00:00:00, NIE
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrat I
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1G/00002042/4, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:35
prowadzonej przez SAD REJIONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 Dziat I-Sp DziatII  Dziat III ‘Dziat IV !

~ DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2 WLASNOSCIA
BRAK wplséw

{Powrdt|
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1G/00002042/4, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:35
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-0 \Dziat I-Sp ‘Dziat I1 ‘Dzial 111 |Dziat IV
B DZIAL IT - WLASNOSC

Wiasciciele

Lp. 1. o Nr podstawy

. . . ) wpisu
Lista wskazar udziatdw w prawle (numer udziatu w4 " 1/1 e 2
prawie/ wielko$é udziatufrodzaj wspdinosci) Pt :

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko,

imie
ojca, imig matki) -ANNA MALGORZATA KLOCZKOWSKA, RYSZARD, IRENA

'DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Nr podstawy

wpisu e " . S S !

2 ‘UMOWA DAROWIZNY, 6776/2003, 2003-06-26, ELZBIETA MALGORZATA BACHALSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W
GORZOWIE WLKP.; 119-120

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu -
inumer karty akt)

DZ. KW.//00006568/03/, 2003-06-30 10:15:00, 2003-07-03 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

- Powrét]|

09.07.2024, 19:35



Firefox

122

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GW1G/00002042/4, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:35

prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DziatI-0  DziatI-Sp ‘Dziat 11

‘Dzial 111

Dziattv |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1.

Numer wpisu
Rodzajwpisu

4
INNY WPIS

Tresc wpisu

Rodzaj zmiany Lpb 1

Lp. 2.

Lp. 3.

—

Lp. 4,
Lp. 5.
Lp. 6.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebgdaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON,

iLp. 1.
KRS) :

WSZCZECIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI PRZEZ

{KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W

GORZOWIE WIELKOPOLSKIM PAWLA ZURAWSKIEGO W

SPRAWIE KM 2334/20

~ PRZYLACZENIE SIE WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1791/20,
-~ PRZYLACZENIE SIE WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1271/21,
- PRZYYACZENIE SIE WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1436/21,

- PRZYLACZENIE SIE WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1283/21,

- PRZYLACZENIE SIE WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1270721,
- PRZYLACZENIE SIE WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 137/23
‘W POLU 3.4.1.2 UJAWNIONO PRZYLACZENIE SIE
"WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1791/20

/W POLU 3.4.1.2 UJAWNIONO PRZYEACZENIE SIE
'WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1271/21
W POLU 3.4.1.2 UJAWNIONO PRZYLACZENIE SIE

WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1436/21
W POLU 3.4.1.2 UJAWNIONO PRZYLACZENIE SIE

‘WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1283/21

W POLU 3.4.1.2 UJAWNIONO PRZYLACZENIE SIE

‘WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1270/21
W POLU 3.4.1.2 UJAWNIONO PRZYEACZENIE SIE

WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 137/23

SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYINA,
WARSZAWA, 930041341, 0000008723

Inna osoba prawnalub]ednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON, 'Lp. 2.
KRS) L

Inna osoba prawna tub jednostka organizacyina L 3
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) | p- 3

Inna oscha prawna lub jednostka organizacyjna L 4
niebgdaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON) : p. 4.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lo. 5
niebgdaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON) p-

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 6
niebgdaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) p. b
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna ‘p. 7
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) p. 7.

‘SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYINA,
WARSZAWA, 930041341, 0000008723

'PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
'FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW,

140317429

PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW,

140317429 | o ..
PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY

FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW,
240317429 . .
PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
‘FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW,

140317429
PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY

‘FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW,

140317429

_ _Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

23, 24, 25,
26, 27, 28,

29

i

Nr podsta"\;vy 1

Ostatni numer aktualnego lub wykrestonege wpisu w danym 3 ---
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej L I
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy ;
wpisu . . . " -
23 POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO, KM 2334/20, 2020-07-13, KOMORNIK SADOWY
PRZY SADZIE REJONOWYM W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM PAWEL ZURAWSKI; 238-239
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
‘DZ. KW./GW1G/00014968/20/001, 2020-07-14 14:40:00, 2020-08-07-10.12,28.502780, NIE, 233-234
(rodzaj | numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
24 ‘ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI, WEZWANIE DO ZAPLATY, KM 1791/20,
2020-07-13, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM PAWEL iURAWSKI; 242-243
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00014969/20/001, 2020~07-14 14:40:00, 2020-08-18-10.48.16,107109, NIE, 235-236
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
25 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI WEZWANIE DO ZAPLATY, KM 1271721,

2021-08-11, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REIONOWYM W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM PAWEL ZURAWSKI; 262-263 :
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentyu - numer karty akt)

09.07.2024, 19:35
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DZ. KW./GW1G/00032728/21/001, 2021-08-24 13:43:00, 2021-09-02-09.15.52.702261, NIE, 259-260 !
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt) . i
26 iZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NI RUCHOMOSCI WEZWANIE DO ZAPLATY, KM 1436/21, X
'2021-09-08, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM PAWEL ZURAWSKI; 277-278
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00034076/21/001, 2021-09-14 13:00:00, 2021-09-17-09.02.18.111006, NIE, 274-275
= ___i(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
27 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI, KM 1283/21, 2021-08-11, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W GORZOWIE WLKP, PAWEL ZURAWSKI; 268-269
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00032735/21/001, 2021-08-24 13:49:00, 2021-11-15-10.37.22.214834, NIE, 265-266
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt) .
28 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII 2 NIERUCHOMOéCI, KM 1270/21, 2022-03-04, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W GORZOWIE WLKP, PAWEL ZURAWSKI; 294-295
{(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; poloZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00004382/22/001, 2022-03-07 09:24:00, 2022-04-05-09.44,34.928699, NIE, 289-292
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku ~ numer karty akt)
29 -WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMOéCI, KM 137/23, 2023-07-28, KOMORNIK SADOWY PRZY
‘SADZIE REJONOWYM W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM PAWEL ZURAWSKI; 305-306
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00019695/23/001, 2023-08-08 11:14:00, 2023-08-23-14.51.49.615293, NIE, 302-303
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

?wmklvr%t |
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TRESC KSIEGL WIECZYSTE] NR GW1G/00002042/4, STAN Z DNIA 2024-07-09 19:35
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GW16

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 Dziat I-Sp ' Dziatll  DzialIll DzialIV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr podstawy

. 9 S - wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) - HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (slownie), waluta ... 100000,00 (STO TYSIECY) ZE
W_ierzytelno’s’c'_i stosunek prawny (numer 1 KREDYT
wierzytelnosci / wierzyteinosc) T iy
Termin zapaty . 2021-06-15 . .
HIPOTEKA ZABEZPIECZA SPLATE WIERZYTELNOSCI
Inne informacje KAPITALOWE] BANKU WYNIKAJACE]J Z UMOWY KREDYTOWE]

_NR 18150014165314100084200000 Z DNIA 30.06.2006 R.

Wieyr“iryciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1. ODDZIAL W GORZOWIE WLKP., WARSZAWA,

niebedaca osoba prawna (nazwe, siedziba, REGON) ™ ™ 00622806800100
- Nr podstawy
vz 5 T wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) , 4 i —— 5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
Suma (stownie), waluta 37000,00 (TRZYDZIESCI SIEDEM TYSIECY) Zb
Odsetki (rodzaf, wysokos¢) . ZMIENNE, 4,75 .
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé) Lp. L. 1 KREDYT
Termin zaptaty .2021-06-15

HIPOTEKA ZABEZPIECZA SPLATE WIERZYTELNOSCI
ODSETKOWE] ORAZ INNYCH KOSZTOW BANKU
WYNIKAJACYCH Z UMOWY NR
Inne informacje 18150014165314100084200000 Z DNIA 30.06.2006 R.
OPROCENTOWANIE KREDYTU W CALYM OKRESIE
KREDYTOWANIA JEST ZMIENNE I STANOWI SUME ZMIENNE]
STAWKI ODNIESIENIA QORAZ MARZY BANKU W WYSOKOSCI
‘ 0,60 PUNKTOW PROCENTOWYCH.
Wierzyciel hipoteczny e . ) . ‘
KREDYT BANK SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1. ODDZIAL W GORZOWIE WLKP., WARSZAWA,

niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON)

— B 00622896800100 - S
i o Nr podstawy
tp- 3. e e wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 9, 34
Rodzaj hipoteki (roszczenia) —— HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta ) ... 100000,00 (STO TYSIECY) ZL

WIERZYTELNOSC KAPITALOWA WYNIKAJACA Z
tp. 1, 1 UMOWY POZYCZKI NR 68 1500 1416 5114 1005 0225
0000 Z DNTA 25.05,2009R,

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Termin zaptaty 2024-05-31 o
: . W POLU 4.4.4, UJAWNIONO ZMIANE WIERZYCIELA
Rodzaj zmiany Lp. 1. HIPOTECZNEGO E c

Wierzyciel hipoteczny R
: . MONTON NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna ., i INWESTYCYINY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI,

niebedgca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) KRAKOW, 523390890

o Nr podstawy
tp- 4. . wpisu "
Numer hipoteki (roszczenia) 6 ) 10, 34
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA

Suma (stownie), waluta — e 50000,00 (PIECDZIESIAT TYSIECY) 2k
Odsetki (rodzaj, wysokosc) ) ) ZMIENNE, 8,30 )

WIERZYTELNOSC ODSETKOWA ORAZ KOSZTY BANKU
Lp.1. 1 WYNIKAJACE Z UMOWY POZYCZKI NR 68 1500 1416
f 5114 1003 0225 0000 Z DNIA 25.05.2009R.
Termin zaptaty 2024-05-31

Wierzytelnosc | stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé)

- W POLU 4.4.4. UJAWNIONO ZMIANE WIERZYCIELA
Radzaj zmiany . Lp. 1. HIPOTECZNEGO

Wierzyciel hipoteczny . I
MONTON NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ

Lp. 1. INWESTYCYINY ZAMKNIETY WIERZYTELNOéCI,
KRAKOW, 523390890

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON)
Nr podstawy
S B wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 11, 33

Lp. 5. ---
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Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnogé i stosunek prawny (numer

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

~ HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
-183800,00 (STO OSIEMDZIESIAT TRZY TYSII\CE OSIEMSET)

Zt
‘WIERZYTELNOSC KAPITALOWA WYNIKAJACA Z

wierzytelnoscl / wisrzytelnosd) Lp. 1. 1 vgg/loc()JwZY S‘.ﬁi"{;‘é 5N§0%99 1500 1416 5114 1003 8252
Termin zaptaty 2034-05-30 e
W POLU 4.4.4. DOKONANO UJAWNIENIA ZMIANY
Rodzaj zmiany P 1 WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO .
Wierzyciel hipoteczny N
X . MONTON NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna 1p. 1 INWESTYCYINY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI,
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) " ™ KRAKOW, 523390890 :
Lp. 6 . Nr podstawy
. 6. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) . L I 12,33
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA )
Suma (stownie), waluta g;?gx{ggs(ng)IQLWIECDZIESIAT JEDEN TYSIECY
Odsetki (rodzaj, wysokosc) ZMIENNE, 7,7
. o WIERZYTELNOSC ODSETKOWA ORAZ KOSZTY BANKU
‘ljvv;:rrzz}’tt:}:::; '/S;‘I?:;‘Z”i';/g;zgny (Rumer Lp.1. 1 WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTU NR 89 1500 1416
4 ‘5114 1003 8252 0000 Z DNIA 28.05.2009R.

Termin zaptaty : 2034-05-30

o W POLU 4.4.4. DOKONANO UJAWNIENIA ZMIANY
Rodzaj zmiany Lp- 1. WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO
Wierzyciel hipoteczny

. MONTON NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyina =, 1 INWESTYCYINY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI,

niebedaca oscba prawnq (nazwa, stedz#ba, REGON)

Lp. 7.

_ KRAKOW, 523390890

Nr podstawy

Numervhilpotéki ('ragzczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

N . wpisu_
9 o 13, 14, 15,
HIPOTEKA UMOWNA 16, 17, 18

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer
wierzytelnodci / wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawna (nazwa siedziba, REGON)

Lp. 8.

Numer hipbteki (roszczenia) .
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Lp. 1.

Lp. 1.

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnodé i stosunek prawny (numer
wierzytelnodci / wierzytelnosc)

Lp. 1.

34654,73 (TRZYDZIESCI CZTERY TYSIACE SZESCSET
PIECDZIESIAT CZTERY 73/100) 2&

'WIERZYTELNOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH:

‘1. SKEADEK ZA OKRES 03/2015 R. - 10/2015 R.
-8.275,73 Zt

2. ODSETEK NA DZIEN 16.02.2016 R.

- 345,00 Zt

3. SKLADEK ZA OKRES 07/2014 R. - 02/2015 R,

- 7.998,68 Zt

4. ODSETEK NA DZIEN 24.06.2015 R. - 345,00 Zt
5. SKLADEK ZA OKRES 05/2014 R. - 06/2014 R.

- 1.974,78 Zt.

‘6. ODSETEK NA DZIEN 10.10.2014 R. - 55,00 Zt

7. SKEADEK ZA OKRES 11/2013 R, - 972,40 Zt

8. ODSETEK NA DZIEN 05.03.2014 R. - 15,00 Zt

9, SKLADEK ZA OKRES 1072013 R. - 972,40 Zt

10. ODSETEK NA DZIEN 15.01.2014 R, - 12,00 2t
11. SKLADEK ZA OKRES 08/2013 R. - 09/2013 R.

- 727,46 Zt

‘12. KOSZTY UPOMNIEN - 0,00 Zt

13. KOSZTY EGZEKUCYINE - 1.409,70 Zt

14. PLUS ODSETKI (PODATKOWE) ZA ZWEOKE 0D
NIETERMINOWO REGULOWANYCH SKLADEK LICZONE
OD DNIA 16.01,2014 R. , 06.03.2014 R., 11,10.2014
R., 25.06.2015 R., 17.02.2016 R. DO DNIA WPLATY
WEACZNIE, STANOWIACE 50% WIERZYTELNOSCI
WRAZ Z ROSZCZENIAMI O SWIADCZENIA UBOCZNE -
11.551,58 Z&

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, WARSZAWA,

....00001775600539 e e e _
- Nr podstawy
) . wpisu
10 ) 19, 20, 21
HIPOTEKA PRZYMUSOWA

29990,46 (DWADZIESCIA DZIEWIEC TYSIECY DZIEWIECSET
DZIEWIECDZIESIAT 46/100) Zt

i NALEZNOSCI WYNIKAJACE Z DECYZ)I OBEJMUJACE:

- SKLADKI ZA OKRES 11/2015-05/2016R. - 7.377,71
ZLOTYCH ,

- ODSETKI NA DZIEN 06.09.2016R. - 267,00 ZLOTYCH
- SKLADKI ZA OKRES 06/2016-11/2016R. - 6371,46
ZLQTYCH )

-ODSETKI NA DZIEN 03.04.2017R. - 251,00 ZtOTYCH
-SKEADKT ZA OKRES 12/2016R. - 04/2017R, -
5.501,47 ZLOTYCH

- ODSETKI NA DZIEN 26.09.2017R. - 225,00 ZLOTYCH
- ODSETKI OD NIETERMINOWO REGULOWANYCH
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‘SKtADEK- LICZONE OD DNIA 07.09.2016R., OD DNIA
04.04.2017R, ORAZ OD DNIA 27.09,2017R. DO DNIA
WPELATY WEACZNIE STANOWIACE 50 % SUMY
NALEZNOSCI GLOWNE) WRAZ Z ROSZCZENIAMI O

~ SWIADCZENIA UBOCZNE T). 9.996,82 ZLOTYCH _

Wlerzycuel hlpoteczny
. b (b fednostk acyina ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
nna osoba prawna 1ub Jednostia organizacy Lp. 1. GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, WARSZAWA,

niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600539

L e— . A YUY i podsBry
Lp. 9. —e- wplsu
Numer hipotek] (roszczenia) B - S 8 : 22

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 2225666345’;{)%3 'IZ'\;SIECY SZESCSET DZIEWIECDZIESIAT

NALEZNOSC GEOWNA Z TYTUEU SKEADEK FUS ZA
OKRES 06/2019-08/2019 W KWOCIE 2503,652t, FUZ
ZA OKRES 06/2015-08/2018 W KWOCIE 1026,962k,

. " FP W TYM SFWON I FGSP ZA OKRES 06/2019-08/2019
W_'erzyte,'m,sc,' stosunek prawny (numer Lp.1. 1 W KWOCIE 210,15Zk, ODSETKI ZA ZWLOKE W
wierzytelnosci / wierzytelnosc) £ACZNE] KWOCIE 57,00Z¢ NA PODSTAWIE ART. 110
(1) USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH T HIPOTECE
TJ. 50% NALEZNOSCI GEOWNE], ODSETEK
BIEZACYCH

Wierzyciel hipoteczny B — v o
ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W

Inna osoba prawna [ub jednostka organizacyjna |y GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, GORZOW WIELKOPOLSKI,

mebe‘daca OSObﬁfrf‘,ATa (nazwa, S'edZ’ba‘ REGON) 00001775600539

e Nr podstawy
Lp. 10. wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 12 30
Rodzaj hipoteki (roszczenia) o HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 2393,10 (DWA TYSIACE DZIEWIECDZIESIAT TRZY 10/100) |

NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKLADEK FUS ZA
OKRES 04/2013 W KWOCIE 656,092¢, FUZ ZA OKRES
04/2013 W KWOCIE 261,73z, FP I FGSP ZA OKRES
04/2013 W KWOCIE 54,587, ODSETKI ZA ZWLOKE
. . LICZONE OD NALEZNOSCI GEOWNE) NA DZIEN

x’:gx:,‘;gssc‘l }ﬁ‘?ﬁé’ﬁ‘éﬁ;@%"" (numer tp.1. 1 WYSTAWIENIA DOKUMENTU STANOWIACEGO
PODSTAWE WPISU W LACZNE] KWOCIE 423,002k,
- NA PODSTAWIE ART. 110 (1) USTAWY O KSIEGACH
WIECZYSTYCH I HIPOTEGE 50% NALEZNOSCI
GLOWNEJ, ODSETEK BIEZACYCH (NALICZONE) W

_KWOCIE 697,70 ZkOTYCH | .

Wierzyciel hipoteczny
: o ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna 4y GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, GORZOW WIELKOPOLSKI,

niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600539
- i ‘ . s N
P 1l wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 13 o o 31
Rodzaj hipoteki (roszczenia) B ) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
; 13996,68 (TRZYNASCIE TYSIECY DZIEWIECSET
Suma (stownie), waluta DZIEWIECDZIESIAT SZESC 68/100) Zk

NALEZNOSC GEOWNA Z TYTULU SKLADEK FUS ZA
OKRES 05/2017-12/2017 W KWOCIE 5999,52 Zk, FUZ !
ZA OKRES 05/2017-12/2017 W KWOCIE 2378,24 Zt,
FP I FGSP ZA OKRES 05/2017-12/2017 W KWOQCIE
501,36 Zt, ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD
NALEZNOSCI GEOWNE] NA DZIEN WYSTAWIENIA
DOKUMENTU STANOWIACEGO PCDSTAWE WPISU W
LACZNE] KWOCIE 452,002t
- NA PODSTAWIE ART. 110 (1) USTAWY O KSIEGACH
] WIECZYSTYCH I HIPOTECE 50% NALEZNOSCI
' GLOWNE), ODSETEK BIEZACYCH (NALICZONE) W
_KWOCIE 4665,56 ZtOTYCH

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer

wierzytelnoéci / wierzytelnosd) Lp. 1. 1

' ZAKLAD UBEZP! 'SPOLECZNYCH ODDZIAL W

Wierzyciel hipoteczny e
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna .|, 1 GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, GORZOW WIELKOPOLSKI,

niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) - 00001775600539

Lp. 12. . Nr podstawy
Numer hipoteki (roszczenia) = 14 . r—p———— 32

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta §§/91%,02)3Z(LDWA TYSIACE OSIEMSET DZIEWIECDZIESIAT

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer Lp. 1. 1 ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI Z TYTULU
wierzytelnosci / wierzyteinosc) NIEOPLACONYCH SKLADEK, W TYM:

- FUS ZA OKRES 02/2013-03/2013 W KWOCIE

1254,43 2k,

‘ - FUZ ZA OKRES 02/2013-03/2013 W KWOCIE 519,46
Zt,
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- FPIFGSP ZA OKRES 02/2013-03/2013 W KWOCIE
109,16 Zt, )
- OPSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI
GLOWNE] NA DZIEN WYSTAWIENIA DOKUMENTU
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU HIPOTEKI W
YACZNEI KWOCIE 43,77 Zt,
- NA PODSTAWIE ART. 110(1) USTAWY O K$IEGACH
'WIEC.ZYS'I:Y,CH I'HIPOTECE 50 % NALEZNQSCI TYPU
NALEZNOSC GLOWNA , ODSETKI BIEZI\CE

_____ (NALICZONE) W KWOCIE 963,41 2t

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W

Inna osoba prawna Jub jednostka organizacyjna ) :
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) pr. 1. g&%ﬁ?;ﬂslégovgggLKOPOLSKlM, GORZOWAWIELKOPOLSKT

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Nr podstawy
4 OSWIADCZENIE BANKU, 2006-06-30, KREDYT BANK SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE ODDZIAL W GORZOWIE WLKP;
135
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00007975/06/001, 2006-07-06 09:24:48, 2006-07-07-12.58.55.932820, NIE, 132
‘(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
5 ‘0OSWIADCZENIE BANKU, 2006-06-30, KREDYT BANK SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE ODDZIAL. W GORZOWIE WLKP,;
135
‘(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ, KW./GW1G/00007975/06/002, 2006-07-06 09:24:48, 2006-07-07-12.58.55.932890, NIE, 132
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt) )
9 :0§WIADCZENIE BANKU, 2009-05-28, KREDYT BANK SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE ODDZIAL W GORZOWIE WLKP.; ;
160
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00007459/09/001, 2009-05-29 09:33:08, 2009-06-03-12.33.28.062081, NIE, 157-158
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z wrzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
10 OSWIADCZENIE BANKU, 2009-05-28, KREDYT BANK SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE ODDZIAL W GORZOWIE WLKP.;
160
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dekumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00007459/09/002, 2009-05-29 09:33:08, 2009-06-03-12.33.28.062081, NIE, 157-158
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku ~ numer karty akt)
11 OSWIADCZENIE BANKU, 2009-05-28, KREDYT BANK SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE ODDZIAL W GORZOWIE WLKP.;
166
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt) ,
DZ. KW./GW1G/00007461/09/001, 2009-05-29 09:34:01, 2009-06-04-11.25.56.078768, NIE, 163-164
(rodzaj | numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
12 OSWIADCZENIE BANKU, 2005-05-28, KREDYT BANK SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE ODDZIAE W GORZOWIE WLKP.;
166
‘(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00007461/09/002, 2009-05-29 09:34:01, 2009-06-04-11.25.56.078768, NIE, 163-164
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
13 DECYZ3JA, 110071DZPDK16/000158, 2016-02-16, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W GORZOWIE, GORZOW
WIELKOPOLSKI; 188
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organy, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./GW1G/00006813/16/001, 2016-05-30 11:08:00, 2016-06-02-09.45.07.123536, NIE, 183-187 |
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt) s
14 '‘DECYZIA, 110071DZPDK15/000742, 2016-06-24, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W GORZOWIE, GORZOW
WIELKOPOLSKI; 189
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofoZzenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./GW1G/00006813/16/001, 2016-05-30 11:08:00, 2016-06-02-09.45,07,123536, NIE, 183-187
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku ~ numer karty akt)
15 ‘DECYZJA, 110071DZPDK14/001703, 2014-10-10, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W GORZOWIE, GORZOW
‘WIELKOPOLSKI; 190
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie arganu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu - numer:
karty akt)
DZ. KW./GW1G/00006813/16/001, 2016-05-30 11:08:00, 2016-06-02-09.45,07.123536, NIE, 183-187
(rodzaj i numer dzlennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer Karty akt)
16 '‘DECYZJA, 1100411DZPDK14/00483, 2014-03-05, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W GORZOWIE, GORZOW
WIELKOPOLSKI; 191
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./GW1G/00006813/16/001, 2016-05-30 11:08:00, 2016-06-02-09,45.07.123536, NIE, 183-187
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
17 DECYZIA, 1100411DZPDK14/00079, 2014-01~15, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W GORZOWIE, GORZOW
WIELKOPOLSKI; 192
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu,; pofozenie dokumentu - humer.
karty akt)
DZ. KW./GW1G/00006813/16/001, 2016-05-30 11:08:00, 2016-06-02-09,45,07,123536, NIE, 183-187
{(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)
i8 'DECYZJA, 1100411DZPDK13/02749, 2013-11-28, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W GORZOWIE, GORZOW
‘WIELKOPOLSKI; 193
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)
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DZ. KW./GW1G/00006813/16/001, 2016-05-30 11:08:00, 2016-06-02-09.45.07.123536, NIE, 183-187

(rodzaj i numer dztennlka, chwila wp{ywu chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt) I
DECYZJA OKRESLAJACA WYSOKOSC ZADEUZENIA Z TYTULU SKEADEK, 110071DZPDK17/000963, 2017- 09-26,
ZAKYAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM; 211

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

Dz. KW./GW1G/00017499/17/001, 2017-12-04 09:56:00, 2017-12-14-09.05.52.868819, NIE, 208-210

_‘(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywy, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

DECYZJA OKRESLAJACA WYSOKOSCE ZADLUZENIA Z TYTULU SKLADEK, 110071DZPDK17/000342 2017-04- 03,
ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM; 213

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00017499/17/001, 2017-12-04 09:56:00, 2017-12-14-09.05.52.8688183, NIE, 208-210

(rodzaj i numer dz:enn/ka, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
DECYZJA OKRESLAJACA WYSOKOSE ZADEUZENIA 2 TYTUEU SKLADEK, 110071DZPDK16/000811 2016-07- 04,
ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM; 215

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu numer karty akt)

DZ. KW./GW1G/00017499/17/001, 2017-12-04 09:56:00, 2017-12-14-09.05.52.868819, NIE, 208-210

(rodzaj i numer dz;enmka, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku ~ numer karty akt)

‘DECYZJA OKRESLAJACA WYSOKOSC ZADLUZENIA, 110071DZPDK19/001765, 2019~ 11 -06, ZAKEAD UBEZPIECZEN
‘SPOLECZNYCH ODDZIAL. W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, GORZOW WIELKOPOLSKI; 226
‘(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer

karty akt)

Dz, KW./GW1G/00023614/19/001, 2019-12-17 08:37:00, 2019-12-18-10.34.52,076247, NIE, 224-225

(rodzaj i numer dz;enn/ka, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

DECYZ3A O OKRESLENIU WYSOKOSCI NALEZNOSCI Z TYTULU SKEADEK, 110071DZPDK18/000719, 2018-05-29,
ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, GORZOW WIELKOPOLSKI; 314

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, s:edzma organu, pofozenie dokumentu - numer

Kkarty akt)

DZ. KW./GW1G/00029097/23/001, 2023-12-07 08:17:00, 2023-12-11-10.34.37.972130, NIE, 312-313
(rodzaj i numer dZIenmka, chwila wpiywu chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)
DECYZ2JA O OKRESLENIU WYSOKOSCI NALEZNOSCI Z TYTULU SKLADEK, 110071DZPDK18/000720, 2018-05-29,

‘ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM, GORZOW WIELKOPOLSKI; 320

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, s;edzzba organu; pofozenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./GW1G/00029098/23/001, 2023-12-07 08:17:00, 2023-12-11-10.59.53.328042, NIE, 318-319

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer kartyakt)
DECYZJA, 1100411DZPDK13/01514, 2023-05-06, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W GORZOWIE '
WIELKOPOLSKIM, GORZOW WIELKOPOLSKI; 326

‘(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu,; poloZenie dokumentu - numer

karty akt)

DZ. KW./GW1G/00025099/23/001, 2023-12-07 08:17:00, 2023-12-29-09.10.47,131696, NIE, 324-325
[(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer Karty akt)
‘WYCIAG Z KSIAG RACHUNKOWYCH ORAZ EWIDENCJII ANALITYCZNE] WIERZYTELNOSCI FUNDUSZU

SEKURYTYZACYINEGO, 2023-08-07, ROBERT CHRZANOWSKI, SEBASTIAN ITTNER; 350

‘(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pefoZzenie dokumentu - numer karty akt)

D2Z. KW/GW1G/00002531/24/001 2024-02-19 08:10:00, 2024-02-27-11. 10 14 173485 NIE, 339-346
chwila wpisu, c. - numer karty akt)

ORAZ EWIDENCII LNOSCI FUNDUSZU

WYCIAG Z KSIAG RACHUNK

SEKURYTYZACYINEGO, 2023-08-07, ROBERT CHRZANOWSKI, SEBASTIAN ITTNER; 351

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./GW1G/00002531/24/002, 2024-02-19 08:10:00, 2024-02-27-11.10.14.173485, NIE, 339-346
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty akt)

09.07.2024, 19:35



sygn. akt GW1G/GU/101/2024

Postanowienie

Dnia 16 maja 2024 r.

Sad Rejonowy w Gorzowie Wielkopolskim, V Wydziat Gospodarczy w skladzie:
Przewodniczacy: sedzia Agnieszka Laska

po rozpoznaniu w dniu 16 maja 2024 r. w Gorzowie Wielkopolskim,

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku diuznika Anny Kloczkowskiej

o ogloszenie upadlosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej

postanawia:

1. oglosié upadltosé dluznika, ktérym jest Anna Kloczkowska, PESEL 73030807482, NIP
5991114189, miejsce zamieszkania: Gorzéw Wielkopolski, adres Zagrodowa 1, 66-
400 Gorzow Wielkopolski, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sgdowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskazac¢ adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: ul. Roosevelta 16/2, 66-400 Gorzéw Wlkp. ;

3. wezwac osoby, ktorym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace
na nieruchomosci nalezacej do upadlego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadloéciowym; dla
wierzycieli, o ktéorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe, wskazaé adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
cigzacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Roosevelta 16/2, 66-400 Gorzéw WIkp. ;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie pelnié: Anita Pielin (numer licencji
1079);



5. wskazaé, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.

491" ust. 2 Prawa upadtosciowego;
6. stwierdzié, ze funkcje sedziego komisarza bedzie peinil referendarz sadowy;
. stwierdzié, ze funkcje zastepcy sedziego komisarza bedzie pelnit sedzia;

8. wskaza¢, ze podstawa jurysdykeji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadloéciowego (Dz. U. UE. L. z 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6Zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

9. przyzna¢ syndykowi, ktérego funkcje bedzie petnié¢: Anita Pielin (numer licencji
1079) zaliczke na pokrycie kosztéw postepowania w kwocie 1000,00 zi (stownie:
jeden tysiac zlotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwloczng wyplate tymczasowo
ze ¢rodkow Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego w Gorzowie Wielkopolskim na
rachunek bankowy syndyka,

10. umorzy¢ postepowanie wywolane wnioskiem o zawieszenie postgpowan
egzekucyjnych jako bezprzedmiotowe.

~J

Uzasadnienie co do wskazania podstawy jurysdykcji

Sad ustalil i zwazyl co nastepuje:

Dla rozstrzygniecia wniosku niezbedne jest ustalenie, czy polski sad posiada jurysdykcje
krajows do rozpoznania sprawy. W tym celu konieczne jest okreslenie wiasciwej dla
rozpoznawanej sprawy normy jurysdykcyjnej z uwzglednieniem faktu, ze kwestia
jurysdykeji krajowej jest uregulowana zaréwno w prawie krajowym jak i w rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadto$ciowego (Dz.Urz.UE.L Nr 141, str. 19). Rozporzadzenie unijne
obowiazuje w calosci i bezposrednio w polskim systemie prawnym. Zgodnie z pkt 9
Preambuly rozporzadzenie znajduje zastosowanie do wszystkich postepowan
upadlosciowych, ktére spelniaja warunki okre$lone w rozporzadzeniu, niezaleznie od
tego, czy diuznik jest osobg fizyczna czy osoba prawng, przedsigbiorca czy osobg
niewykonujacg dziatalno$ci gospodarczej. Postgpowania te sg wymienione wyczerpujgco
w zalaczniku A. W odniesieniu do krajowych postepowan wymienionych w zalgczniku A
rozporzadzenie 2015/848 powinno mieé zastosowanie bez dalszego badania przez sad
panstwa czlonkowskiego, czy spelnione sg warunki okre$lone w rozporzadzeniu.
Postepowanie, ktorego dotyczy wniosek jest wymienione w zatagczniku A do
Rozporzadzenia.

Zgodnie z pkt 23 Preambuly rozporzadzenia nr 2015/848 pozwala ono na wszczecie
gléwnego postepowania upadlo$ciowego w panstwie czlonkowskim, w ktérym diuznik
posiada gléwny osérodek swojej podstawowej dziatalnosci. Postepowanie to ma zakres
uniwersalny, jego celem jest objecie calego majatku dluznika. W celu ochrony réznych



interesow rozporzgdzenie 2015/848 pozwala na wszczecie réwnolegle z gléwnym
postepowaniem upadlosciowym wtérnych postepowan upadlosciowych. Wtorne
postepowanie upadloSciowe moze zostaé wszczete w panstwie czlonkowskim, w ktérym
dtuznik ma swdj oddziat. Skutki wtérnego postepowania upadlos$ciowego ograniczone sa
tylko do majgtku dtuznika znajdujgcego si¢ w tym panstwie. Bezwzglednie obowiagzujace
przepisy dotyczgce koordynacji z gléwnym postepowaniem upadio$ciowym gwarantujg
niezbedng jednolito$¢ postepowania w ramach Unii. Takie uregulowanie eliminuje z
zakresu zastosowania rozporzadzenia diuznikow, ktérych gtéwny osrodek podstawowe;j
dziatalnosci znajduje sie¢ poza obszarem Unii Europejskiej mimo, Ze na jej obszarze
znajduje si¢ siedziba lub miejsce zamieszkania dtuznika albo jego majatek. W
konsekwencji, jezeli gtowny osrodek dtuznika znajduje sie w Polsce to jurysdykcja zawsze
bedzie wynikala z przepiséw rozporzgdzenia 2015/848, a konkretnie z art. 3 ust. 1
rozporzadzenia. Zgodnie z art. 3 ust. 1 rozporzadzenia nr 2015/848 sady panstwa
cztonkowskiego, na ktérego terytorium znajduje sie gldwny osrodek podstawowej
dziatalnosci dtuznika, posiadaja jurysdykcje do wszczecia postepowania upadioéciowego
(,gléwne postepowanie upadlosciowe”). Gtéwnym osrodkiem podstawowej dziatalnoéci
jest miejsce, w ktérym diuznik regularnie zarzadza swoja dzialalnoscia o charakterze
ekonomicznym i ktdre jako takie jest rozpoznawalne dla oséb trzecich. W przypadku
spotki lub osoby prawnej domniemywa sie, wobec braku dowodu przeciwnego, ze
gtéwnym osrodkiem ich podstawowe] dzialalnosci jest miejsce siedziby statutowe;.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy siedziba statutowa nie zostala
przeniesiona do innego panstwa czlonkowskiego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszczecie postepowania upadio$ciowego. W
przypadku osoby fizycznej prowadzacej niezalezna dziatalno$é gospodarcza lub
zawodowg domniemywa sig, wobec braku dowodu przeciwnego, ze giéwnym osrodkiem
jej podstawowej dzialalnoSci jest gléwne miejsce wykonywania tej dzialalnosci.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy gtéwne miejsce wykonywania
dziatalnosci nie zostalo przeniesione do innego panstwa czlonkowskiego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszczecie postepowania upadlosciowego.
W przypadku kazdej innej osoby fizycznej domniemywa sie, wobec braku dowodu
przeciwnego, ze gtownym osrodkiem jej podstawowe] dziatalnosci jest miejsce zwyklego
pobytu tej osoby. Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy miejsce zwyklego
pobytu nie zostalo przeniesione do innego panstwa czlonkowskiego w okresie szesciu
miesigcy poprzedzajgcych ztozenie wniosku o wszczecie postepowania upadloéciowego.

W niniejszej sprawie gtéwny osrodek podstawowej dzialalnoéci diuznika znajduje sie w
Polsce. Oznacza to, ze podstawa jurysdykeji sadoéw polskich jest art. 3 ust. 1
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/949 w sprawie
postepowania upadiosciowego z dnia 20 maja 2015 r. (Dz.Urz.UE L 141 z 5.06.2015r., s.
19-72), a wszczete postgpowanie ma charakter postepowania glownego.

Sad umorzy} postepowanie w zakresie wniosku o zawieszenie postepowan egzekucyjnych
na podstawie art. 35 p.u. w zw. z art. 355 k.p.c. albowiem postepowanie egzekucyjne
skierowane do majatku wchodzgcego w sktad masy upadtosci, ulega zawieszeniu z mocy
prawa z dniem ogloszenia upadloéci (art. 146 ust. 1 zd. 1 p.u.).

Z tych przyczyn nalezato orzec jak w stosownym punkcie postanowienia.



Podpis:

Signed by / Podpisano przez:
Agnieszka Laska
Date / Data: 2024-05-16 13:30
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

Numer polisy 1020288189

EW Okres ubezpieczenia: od 03.06.2024 1. do 02.06.2025r.

Ubezpiaczajgey: BIURO OBSLUGI NIERUCHDMOSCI IANUSZ MOJSIEWICZ.

Adres siedziby: MIESZKA I 57 m. 5, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKF
E-mail; Nieustalony

Ubezpieczony: BIURO OBSKUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOISIEWICZ

Adres siedziby: MIESZKA 1 57 m, 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKT
E-mail* Nieustalany

REGON: 231000198

Talefon: Klient nie posiada

REGON. 211000198

Telefon: Kiient nie posisda

Zakres ubezpieczenia obowigzhawego

" Qapowiedzialnosé cywilna preedsicbiorcy prowadzacego dzisiainosé rzeczaznawey riajatkoweqo

Suwma gwarancyjna
_Na jedno zdarzemei Na wszystkie zdarzenia

25 000 E0R

25 000 cUR

Sura gwarantcyina jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego eurg ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy W roky, w KESrym umowa ubezpieczenta zostala zawarts.

Postanowienia dodaticowe

Klauzula dodatkowych kosztow prawnych

Suma gwarancyjia:

Blitadka fgcznat 1 369,10 PLN
_Jednorazowo
136910
12.06.2024

‘(vvota w PLN
Termin platnosci

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek| Na wszystkie wyzadki
ubezpieczeniowy ubezpieczenicwe

1000 000 PLN] 1660 000 PLN

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

| 68 1240 6960 3014 0110 1644 0026
b W tytule przelewu prosimy wplsad: Nr 1020288189

Warunki ubezpteczema
1. Do umowy ohowigzkewego shezpiecrania IMa 2asiusoware:
1) Razparzgdzenie Ministra Finansdw z drig 26.0:1.2019 r. w sprawie abowigzkowego
vbezpieczenia cdpowirdzialnose cywilne; praedsebiorcy prowadzacsgo dzstalnode
w zakresie czynnodcl rreczoinawstwa majgtkowago (D2, 0. 2 29 kwietn@ 2019 r.
Ppz. 805).
2) Ustawa z dnva 22 maja 2003 1. o dbezpieczeriach obowiazkowych,
Urezpieczeniowym Fundusau Gwarancyirym  Poiskiny Simze Ubezsieczyciel

cywilnef,
2. P20 7a 2ppiaty dodatkowe] skiadk: ubezpieczeniowe]:
1}-obejmuje ochreng ubezpeczeniowy ponad sume gwarantyjna cbawizzkowego
ubezpieczenia odpewiedziainodid cywilngj, w wysokasel sumy gwarancyines
okieslone] w umowle Uoezpeczenis dla te] klauzuh sveot ubezpieczajacemy.

a) uzasaﬂmo’rych okolizneddiam zdarzenia, kosztow poniesionysh w celu
zapobiefenia zwu:_xszemu szkody,

o) nizzbednyeh kosztdw abrony w pastepowaniu kataym { kosztéw zasrepstwa
prawnego w postepowaniu cywilnym, podigtyeh na golecerie jub 28 2godg P7U,
przy czvim ich wysckoSC ustaldna jest wadlug nunrnalinych stawek za czynnodcl
+adey prawnego lub adwokata, okreslonych w rozporzadzeniis Ministra

" Zakres ubezpieczenia dobrowoinego
“Odpowiedzialnost cywilna przedsigbicrey prowadzacego dziatainedé rzeczoznawey majatkowego
{Klzuzula nr 56) - uhezpieczenie dobrowoine nadwyzkowe

" Postanowienia dodatkowe o
_Ubezpleczenie obowlgzkowe o

Klauzula dodatknwyth kosztow prawnych

1, Klauzulz s zastosowanie do otwigekowego ubozmeczeni sopowiedziainade

Lorrunacyinych,
2. Do umbwy utezpieczena dnbmwmnegc triaja zastosowanie ogtie warunk:
ubezpieczenta odpowiedz sinosct cywilnej zawodowe] ustalone uchwalg nr DZ/211,2016
z dnia 7 czerwea 2016 r. 2c 2misnami ustzlonymi uchwata nr UZ/215/2018 2 dnia &
fipca 2018 v

Sprawiedliwode w sprawie optat za czynnosct radcy prawnego lub razporzgdeaniv
Ministra Sprawiedliwoicl w sprawie oplat 2a czynnoscl sowokata;

21 vbejmuje ponadto ochrong ubezpleczeniows w wysokedel sumy gwarancyjriej

okresloel w umowie ubezpreczenia dia tef Klauzuli 2wrat ubezpieczajgcemi:

3) uzasadnionych kesztdw wynagroczenia ekspartdw, powotanych w uzgodnienit
z P2U, przez ubezpieczonego ub poszkedowanego w celu ustalenia akoliczrose,
prayezyn fub rozrvais szkody;

b) xus#tdw postepowat sadowych, w tym miediacii lub pestepowanis pojedrawczege
oraz kosztdw optat administracyinyeh, jezeh R2U wyrazit 2godg na pokrydie tych
kosztow.

Oswiadczenia

1. Céwiadczam, ¢ pried Zawarciem niniejsze; Jmowy etrzymalem ogdine waronk?
ubezpieczenia pdpowiedzialnoscl cywilne] zawodewe] oraz Dokument rowar diacy
informacje.o produkeie ubezpieczeniowym.

2. Oswiadezam, 2o przed zawarciem umowy ubezpieczenia chowigzkowego
otrzymalemn/am Dokument zawierajacy informage o produkcié ubezpreciéniowym.

3. Déwiadezam, 2e preed zawarciem umowy ubezpieczania uzyskalem miformracie, 7e do
umowy ubexpieczenia maja zastosowdnie przepisy praws poiskiego.

4. O * Wyrazam 2godg na otezvmywanie od PZU SA, PZU Jycie BA, #TE P2U SA, TF1 Piu
SA, P2U Pamoc SA, P2U 2drowdie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAG SA, Alior Bank
SA informacil marketingowych 23 posrednichwem pelaczen glosowych (rozmowa
tefefoniczna,. kamunikaly glosowe [VR).

5. [0 * Wiyrazom 2gode na otrzymywanie ud PZU SA, PEU 2ycie'SA, PTE P2 54, TF] PZU
SA, PZU Pomor SA, PZU Zdipwie SA, PZU CO A, Linkd TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SAinforntaci marketingowych 23 posrednictrem Sradkow komunikacy elektromczne]
(e-pralt, SMEMMS)

6. (0 * Wyrazam 2g06¢ na przetwarzanie moich danych osabawydl preez PZU SA w ceill
preekatywania i resti marehngowyeh dotyeracych prosukadw ubsapieczeniowych .
innyeh proguktéw finansowych, kiedy nie bede posiadad ubezpierzenia w taj firmie

1020288189/pc: 100000562984427/BE20  PIN: 2944

7. 0 * Wyrazam 2gode na udostepnienie przez PZL SA moich danych ossbowych
podmiotor 7 grupy P2U, t. PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFI P2U SA, #2U Pomoc §4,
PZU Zdrowie SA, P2U CG 54, Link4 TU SA, PEXAQ SA, Afior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketngowych, obejrmufgcveh profiiowanie zmierzajgce do vkredlenia
preferencii b potrzeb w zakreste produktow ubezpieczeniawych | innyeit produktdw
finansowych oraz przsdstawienia odpowiednle] oferty.

8. M ¥ Wyrdzam 290de na przesyianie inforaci | dokurnianitow, w tym OWU craz
dokumentu zawierajgeege informacje o produkcie, atekze infermach, o iddrych mowa
wart, § ust.]. ustawy o dystrybucji ubezpieczefi, kidre maja 2wizek 2 whioskowang Uk
zawartg umowg ubezpitczenia w PZU SA za podredinctwim Srodkdw kamunikagy
elektroniezng], w tym wiadomodct SMSIMMS lub e-mail; na wekazany przeze mhis
fiumer tefefond b adres maillowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sig uaktuainiad moze dane, dzigki kibrym bede otrzymywac
informacie za posrednictivern Srodkdw kemuniicaci slektromezne],

&, Przekazano informacig o administratorze danych osohowych, danych Kontaktowych
administratora qraz Inspektora ochrony danych, calach [ podstavae prawne
orretwarzania danyeh, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jake praystuguia podmiotewi danych, informace o niszbednoscl podania danych do

%!
B

Powszechny Zakiad Ubezpieczed Spitka Akcyjna. Sgd Rejonowy dla must, Warszawy, XIT1 Wydzst Gospodarcey; KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakiadowy: 86 352 300 2 wplacony w caloti, Rando Ignacegn Daszydskiege 4, 00-843 Warszaws, pru.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata 2gadna z taryfg cperatora)
DSPOCTA/Z4FD4_06/20240525,145 1/pro0dppu03-31E535069. 3/F 1LE/pe: 100000562854427 1/2



Fieczeny podhis Lbe\.;a?le& AR A 1 ;;

Ubezplocrajacy

przygotowania pfarty oraz o zagtematyzowanym podejmowaniu decyzi. Informacie
udastepmione tdwnei pod adresem www.pzapl.

1100, Ciwindczam, 26 obraymatamfem intormacia o przetwarzaaiu moich danvch
osobowych, mawarty w dostarczonym mi dokumencie Informacje o Administratorze
danych osobowychr.

11, W zakresie, w jakim podstawg przebwirzanid PanyPana canych osohowych jest
7goda, mia PamfPan praws jef wycefants, Zgode mezna odwolat w kaidym Lrasie
addziate fub wysykajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albe pismo na adres PZU, o
Postep 182 (2-676 Warszawa. Wysofanie 2g0dy hie wplywa ne 2gochost Z prawem
prrctwarzania dekonanegs na podslavde rgudy praed jo wycofaniern.

* W1 w polu oznacza xgods
Prine nazwy spdlex:

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Pastancwienia dodatkowe o ok 2 g el
odpowiedzialnosal cywilnej przedsigbiorcy p lzgceqo dziatainosd w
zakresie czyinosc Fzed twa s

l g0
1. Reklamarig, skaige lub zazalenie skiada sig w kazde] jednostea PZU abstuguiieel
klienta
2. Reklamacia, skaiga lub zazalenie moga byd zivzone:

) na pismie - csobidcie albo wyslang przesyikg pocztowg w rozUMIENIL ustawy
Prawe prcztowe, na preykiod piszac na adres: PZU SA ul, Postepu 184,

03-575 Warszawa (adres tylk do kerespondencli;

2 na pidimle  wystane na adres do dorgezen clektroniczhyth P2U 54 w rozumieny
ustawy o dorgezeniach glektranicznych, poczawszy od dnia woisania tego adresu
dn bazy adresdw eleklroniznydy;

3) w formiz ustne - teleforicziie, na-prayklad dewonige pod nume infolini
301-102+102, aibo osobidcie do protokoly podczas wiyly W jednostte, ¢ kidraj
faowa w Ost, 1;

4) W postad elektronicznej - WysyIajac e4mail ng ddres reklamacja@pzo.p lub
wypelniajar formafarz na www.pau.ph

3. PZL rozpatuje reklamacy, skarge lub medleriie ) udzidde va ne odpowieda, bex
zbacpey swioly, jednak nie pdinie) nik w terminie 30 dni od dnia Kh afrzymaria,

7 zastrzezeniem ust 4.

4, W satzegdinie skompikowanych prevpadkach, unismozliwiajgoveh rozpatrzznie
rekbamad), skargr jub zazalenia 1 udzielecie adpowiedzi w terminie, © ktarym mews

w ust. 3, PZU przekazuje osobic, kidra zioiyla rekl ¥, skarge (ub fi

informacie, w kibtej:

1} wyjadnia praycayng opdiments;

2% wskazue okoligznodd, kidre musza zostac ustalone dia rozpatzenia sprawy,

3) akeedls przewitywany tennin rozpatizenia Feklamaci, skargl lub zafaiens
1 udzielerma odpowledzr, Kidry nie moze praekroczy 60.dni od dnfa oltzymania
ek 1, skargt lub zazal

5, Qupowieds PZU nia reklamacye, skargs tub zh2elente zostanie dostarczona osokie,
kidra je 2lokyla.

1} w prypadke, gdy Klientem jest osoba fizyczna —na pisnie, 2 tym ze adpovsieds
imoinn dostarezyl pocets elektroniczng wylgcinie ma wiiosek klienfa;

2y w praypackes; gay klientem jest nny podmiot niz wskazany wpki 1 - na pisnue
fub za pomicty innege frwatego noénika informacgl.

6. dsobie fizyczned, ktora oty reklamacie praysiuguie prawd wiesienia

o Rzewzrika Fpansowego wiosku dotycrgoegs:

1) nieuvzglednienia ros2cren w irybie rozpatrywama reklamacyi;

2) niewykonanie czyonnscl wy nikajacych z reldamaci rozpatrzonel zgadnic z wolg )
waoly w lermire okreslonym w odfowaetzE na g rakd $

Potwierdzam dane kontaktowe

B1URO OBSEUGE NIERUCHOMOSCT JANUSZ MOISIEWICY
E-mail: Nie ustalonp

Telefory: Klhient nie posiada
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PZU 5A - Powseechny Zaklad Ubgepieczed Spdtke Akcyjng, Rondo Ignacego Danzyfiskingo

4, 00-843 Warszawa, PZU Zycie 54 - Pawszechny Zaklsd Ubezplecza na Zycie Sodika
Akeyina, Rendn 1gracego Daszynskiego 4, 00-84% Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spolka Akeying, Rondo Ignaceqe Daszynskiego 4, 00-843
Watrscawa; THL PZU SA - Towarzystwo. Funduszy Inwestycyjnych PZU Spitka Akcyina,
Ronde lgnacegd Deszyiskiena 4, 00-843 Warszawas PZU Porroe 5A - P2U Pamoc Spotka
Akoyira, Rondo lendcuge Daszyiskiego 4, 90-843 Warszaws; BZU Zdrowie Sk - PZU
Fdrowe Spolka Akcyina, Rondo Ignacego Daszyoskean 4, 00:843 Wi PZi} €O 54
« PYU Centruin Operacii Spoika Akeyjna, Rendo lgnaceye Daseynskiegy 4, 00-843
Warszawa; binké TU SA - Linké Towarzystivo Ubezpierzen Spotka Akcyjna, ul, Postepu 15
02-676 Warszawa; PEKAG BA - Bank Polska Kasa Oplck Spolka Akcyjna, ul. 2ubre 3,
01056 Watszawa: Aor Bank SA - Alinr Bank Spslka Akeyina, ol, Lopuszatiska 38D,
02237 Warszibea; TOW PEUW - Towarzystwo Ubeepitczen Wiajemiych Poisk Zakiad
Ubezpleczen Wrayemnyeh, Rondo Ignacege Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SE - P21 Cosh Spolkd Akcyjra, Ronde Ignecego Daszyaskiego 4, 00-843 Warstawa,

7. Reklamacic, skargh : zazalena rozpatrywane 57 priez jednostki srganizacyjne P2,
xtore sy wlasoiwe ze wzgledu na przedmiot sprawy

B. Rekizmacye Uregulowane sq w ustawie 0 rozgatrywaniu reklamaci praez podrsty
rynka finansowego | 0 Rzpcandy Eihansowym oraz w ustawie o dystrybugli
ubgzpicrer,

9, PR prrewiduje modliwedl pozasqdowego YOIWIATYWaNia SporwW.

10, Podmicten uprawolonym w rorumientt ustawy o pazasadowyn rozpatrywaniv
sporéw konsamenckich, wlagciwym dle PZU do pozasidowego rozpatrywana
spoféw, jest Reecziuk Anansowy, kidrege adres strony intemetowe; jest
rastepsiacy: wiww.d.gov.pl

11. Ubezpiaczajgeenw, ubezpretzonemy, Uposazoneri | uprawnionemu 2 ymbwy
ubezp eczenia, hedacemu kensumenten, PIYSIIgUie praws awrdcania sie 9 ponmoc
do Miejskich s Powatowyrh Rzecznikdw Konsumenta.

12. W przypadkn umowy ubezpieczen zawarnts) droga elektroriczng, konsument ma
prawwo skarystad 2 pozasadowiigd Sposohu roZstraygania sporov | Ziohyc skarge
za posrednictwem plaformy Internetowego systemu roastraygunia spordw
(Platfarira ODRY 2gevinie 2 Resporzadianiem Pariamentu Evropejskiegns Rady
nr 524/2913 2 daia 21 maja 20173 1. - adres: Mtoy/eceurapa.ayfconsumersiodrs.
74 dzigianic: Platformy QDR odpowiada Komisja Europejska. Adres pocay
claktroniczee) do konlaklu 7 P2U 1est nastepujacy: reklamacjedpza.rl.

13 Jorviuem stosowanym przer PZU w reldciach 7 konsumerntem jest Jazvk polski

14, PZU podings nadzarow Komish Nadzoru Finansowego.
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1 W umowle unedpicczenia zawarts] na eudzy rachuriek Uberpeczajgey zobowizary
jest doraczye Uberpieczonemu QWU, kidte maja zastosowanie do tej umawy
ubezprecrema, na pémie lub 2 2gody Ubezpretzonegs na nrym traatym nosniiu.
W prapadku umowy ubezpieczena, w xtore) akems gchrony uhezpiprzeniows]
rozpotzyna st paanial niz w dniu zawarcia umowy ubezpeczenia, QWU powinry by
dorgrzane Uberpiecconemy preed cbjecem go ochrong ubezplecseniows.
Pezekazanie GV ra trwaiym nodntky, wymaga up-adnle) zgedy Ubezpieczonego.
Ia zadante PZLFSA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawic dowdd wykonania
tej powinhoscl

2.7 machawaniem pozostalch. nezmienicnych postancivien umaowy-ubezpieceenis,
sirony postanaviiaja, fe praed dniam patpodor skladki ubezmeczeniowef PZU 5A
wyble el v adies pocay siekbonicznej, kidry ubeznieczajacy podet przy
Zawarau tey umowy, Tiflermaciam datyczacyri platneddi, w tym 2 linkiem,
dzieki kipramu Lbezprczagcy moze oplait skindke uberpieczenions.

Dodatiowych informacii udzieli:
Agencia Ubszpieczeniowa Manusz ,Kuimicki, Zdzistaw Kuzmicki
ul, MIESZKA 1 14/1, 86-400 GORZOW WIELKOPOLSKI

criia dystrybutor ubszpicczen pozyskat ode mnie informagye w celu ustalenia moich pofrzed wyrragai co do zakresu achrony uberppezeniowe;
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801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.p!

w przypadiu award lub wypadku (in case of accident)

L .

1020288180/pc; 100000562984427/BE20  PIN: 2944

{801 102102 pzupi




